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1 Zakladné udaje
1.1 Prehlad vychodiskovych podkladov

Na rieSené Uzemie sa vztahuje niekolko vypracovanych a odsuhlasenych uzemnoplanovacich
podkladov mesta Bratislavy, ktoré su relevantné k danej problematike, ide o nasledovné materialy:
e UPN hlavného mesta SR Bratislavy, 2007, v zneni zmien a doplnkov
Uzemny generel cestovného ruchu hlavného mesta SR Bratislavy (2009)
Uzemny generel $portu a rekreacie hlavného mesta SR Bratislavy (2009)
Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)
Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)
Uzemny generel sociélnej starostlivosti hlavného mesta SR Bratislavy (2013)
Uzemny generel byvania hlavného mesta SR Bratislavy (2005)
Koncepcia rozvoja MHD v Bratislave na roky 2013-2025 (aktualizacia 2016)
Uzemny generel dopravy hlavného mesta SR Bratislavy (2015)
Vyhladavacia studia zachytnych parkovisk Bratislava (2015)
Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy, 2014
Uzemny generel odkanalizovania hlavného mesta SR Bratislavy
Uzemny generel zasobovania vodou hlavného mesta SR Bratislavy
US vyskového zénovania hlavného mesta SR Bratislavy (2022)
Urbanisticka Studia Brownfields Bratislava 2019
Koncepcia rozvoja MHD v Bratislave na roky 2013 - 2025

1.2 Dévody obstarania US

Uzemnoplanovacia $tudia zény je spracovana v nadvaznosti na rieSenie US Danielka,
poZiadavky Magistratu hl.m. SR Bratislava a MC Devinska Nova Ves ako aj odsuhlaseného zadania
k US Danielka podla zakona &.50/1976 Z.z. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle vykonavacej vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentécii. Predmetna UPS je uzemnoplanovacim podkladom pre
zmeny a doplnky UPN hl.m.SR Bratislavy. UPS je spracovana invariantne.

Ugelom a dévodom obstarania urbanistickej $tudie je v zmysle § 4 ods. 1 stavebného zakona
navrh koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia, rieSenie niektorych
Specifickych  Uzemno-technickych,  krajinno-ekologickych,  environmentalnych, urbanistickych
a architektonickych problémov v Uzemi pri zmene a doplnkoch uzemného planu mesta.

Uzemnoplanovacia $tadia (UPS) sa zaobera rieSenim potencialnej reprofilacie izemia v severnej
gasti MC Devinska Nova Ves, v suéasnosti uréeného v Uzemnom plane hl.m. SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov, na funkéné vyuzitie — 502 zmieSané uzemie obchodu a sluzieb vyrobnych a
nevyrobnych, stabilizované uzemie; 1110 — parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy. Funkéna zmena
sa_bude overovat len vo funkénej ploche 502. Funkéna plocha 1110 bude nedotknutd a v UPS

akceptovana.

Ciefom rieSenia urbanistickej Studie je overit a zapracovat nové podnety mesta a mestskej Casti
DNV, ktoré vznikli po schvaleni UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov.
Ciefom je vytvorit z Uzemia mestotvornu Strukturu s optimalnym funk&nym vyuzitim a primeranou mierou
mestskej obytnej zastavby. Reprofilacia bude spocivat v optimalizacii priestorového usporiadania funkcii
v Uzemi a v prispésobeni funkéného vyuzitia okolitym prevazne obytnym ucelom. Po reprofilacii Uzemie
poskytne obyvatelom zony aj navstevnikom kvalitné zazemie prevazne lokalnej ob&ianskej vybavenosti,
ako aj priestory pre kazdodenny relax.

Lokalita je v su€asnosti nevyuzivana pre funkéné vyuzitie schvalené v izemnom plane mesta —
zmieSané uzemie obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych.

Vzhlfadom na polohovy potencial uzemia vo vonkajSom meste, vo vyhladovom horizonte rozvoja
mesta, nie je dlhodobo akceptovatelné pévodné funkéné vyuzitie uréené pre funkciu zmieSané uzemie
obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢o je hlavhym dévodom navrhovanych zmien vo vyuziti
Uzemia zony. Vzhladom na fakt, Ze pozemky su v majetku mesta, je optimalne rieSenie chybajuce;j

lokalnej obdianskej vybavenosti saturovat zariadeniami OV prave v tejto lokalite. Navrhnuté su
zariadenia OV — Skolstvo, socialne starostlivost, Sport a zelen - park.

Specifickym G&elom pouzitia UPS v zmysle § 4 ods. 1 zakona &. 50 / 1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov je navrh a overenie novej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia, vyrieSenie urbanisticko-architektonickych a Uzemno-technickych problémov v Uzemi, s ciefom
vyuzitia UPS ako tUzemnoplanovacieho podkladu pre zmeny a doplnky UPN hl.m. SR Bratislavy.

Pri rieSeni UPS ide predov$etkym o:

e Vytvorenie kvalithého tzemnoplanovacieho podkladu pre Zmeny a doplnky Uzemného planu
hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorSich zmien a dopinkov vyvolané potrebou mesta
zabezpeéit potrebnu obéiansku vybavenost v MC DNV,

e zosuladenie komplexného rozvoja uzemia s koncepcnymi dlhodobymi zamermi mesta a
mestskej Casti s konkrétnymi aktivitami a potrebu prispésobenia tychto aktivit mestotvornému
charakteru uzemia,

e zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych
vztahov k pozemkom — mestské pozemky v zone,

¢ doplnenie rieSeného Uuzemia o nové aktivity, kompatibilné s ostatnymi funkénymi systémami
v Uzemi - revitalizacia mestskych funkcii ako - obcianska vybavenost, nevyhnutna technicka
vybavenost, zabezpecenie primeraného zastupenia plosnej a liniovej zelene.

1.3 Hlavné ciele riesenia UPS

Po vykonani prieskumov a rozborov zény, zadefinovani hlavnych problémov a zhodnoteni

realnych zamerov vystavby v zone su hlavné ciele rieSenia stanovené nasledovne:

e Stanovit koncepciu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia a zaujmového
uzemia zony, pricom je potrebné optimalne stanovit intenzitu vyuzitia Uzemia, pri dodrzani tychto
zasad:

o zhodnotit' potencial uzemia, uréit vhodné funk&né vyuzitie uzemia a optimalnu mieru
intenzity vystavby s rieSenim dopadov na SirSie Uzemie a na dopravny systém mesta,
preverit Unosnost zatazenia Uzemia navrhovanymi funkciami,

o zvysit celkovu kvalitu zivotného prostredia pre ludi a chranit ich pred nepriaznivymi vplyvmi
vhodnou priestorovou organizaciou uzemia a vhodnym vyuzivanim funk&nych pléch,

o formovat’ prostredie zony v kontinuite kulturno-spoloenskych a historickych tradicii, v
nadvaznosti na okolité funkéné vyuzitie uzemia,

zabezpedit primerané zastupenie pléch zelene,

zabezpedit primerand dopravnu obsluhu Uzemia, vratane rieSenia SirSich dopravnych
vztahov,

hladat moznosti pre zabezpec€enie optimalneho rieSenia statickej dopravy,

stanovit’ zasady skvalitnenia technickej infrastruktury,

vytvorit komplexné zasady utvarania zény a regulativy funkéného a priestorového vyuzitia
uzemia,

stanovit vecnu a €asovu koordinaciu vystavby v uzemi,

akceptovat’ limity vyplyvajuce z existujucich zariadeni v uzemi a jeho okoli,

stanovit’ zakladné koncepéné a kompozi¢né principy rieSenej zony v nadvaznosti na okolité
obytné uzemie mesta.

e Uzemnoplénovacia $tudia invariantne overuje moznost lokalizacie nasledovného funkéného
vyuzitia jednotlivych Casti uzemia:
o Obcianska vybavenost lokalneho vyznamu 202, rozvojové Uzemie, kéd E
o Funkéna zmena sa overuje len vo funkénej ploche 502. Funkéna plocha 1110 ostava
nedotknuta a v UPS akceptovana.
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1.4 Vymedzenie a charakter rieSeného Uzemia

RieSené Gzemie sa nachadza v mestskej Gasti Bratislava Devinska Nova Ves, jeho rozloha je 37 938 m?.
Vymedzenie rieSeného Uzemia pre spracovanie tejto urbanistickej Studie je ohraniCené nasledovne:

zo severu —cesta v prediZeni ulice Bystricka,
z juhu — cesta v prediZeni ulice Megikova,

z vychodu — nezastavané uzemie v dotyku s cestnou komunikaciou prepajajucou Jana Jonasa a

Opletalovu ulicu,

zo zapadu - zastavba na ulici Lubovnikova.

Vymedzenie rieSeného uzemia pre SirSie vztahy je ohraniené nasledovne:

zo severu — Opletalova ulica

Z juhu — ulica Jana JonaSa

z vychodu —prepadjajuca Jana Jonasa a Opletalovu ulicu,,
z0 zapadu — Opletalova ulica.

Obrazok 1 Vymedzenie rieSeného tGzemia a $irSich vztahov UPS na katastralnej mape:

hranica rieSeného Gzemia
hranica SirSich vztahov

A =

Obrazok 2 Vymedzenie rieSeného Gzemia UPS na katastralnej mape:

Tabulka 1 Zoznam parciel v RU registra "C" katastralne Gzemie Devinska Nova Ves

hranica rie&

o

O

ého (zemia

¢. parcely reg. C
v k. . Devinska
Nova Ves vymera parcely
podla katastra | vymera parcely | vymera parcely
[m?] vo FP E 202 [m?] | vo FP 1110 [m?] | vlastnik parcely podla katastra poznamka
2292/195 30269 25155 5114 Hlavné mesto SR Bratislava
2292/461 581 0 581 Hlavné mesto SR Bratislava
2292/462 5 806 0 5 806 Hlavné mesto SR Bratislava
2292/903 152 8 144 Hlavné mesto SR Bratislava
2292/907 767 0 63 Hlavné mesto SR Bratislava LV nezalozeny,
2292/909 358 358 0 Hlavné mesto SR Bratislava zodpoveda p.¢. "E" 3070/2
2292/956 317 317 0 Hlavné mesto SR Bratislava
2292/957 392 140 252 Hlavné mesto SR Bratislava
spolu 25978 11 960
vymera RU 37938
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1.5 Vazby vyplyvajluce z uzemnoplanovacej dokumentacie
Uzemny plan regionu — Bratislavsky samospravny kraj

Pri Uzemnoplanovacich &innostiach na urovni obci a zén je potrebné postupovat v sulade s
platnou Uzemnoplanovacou dokumentéciou regionu, Uzemnym planom regiénu - Bratislavsky
samospravny kraj, 2013 v zneni zmien a doplnkov (UPN R BSK). V zmysle UPN R BSK je oblast
rieSeného uzemia definovana ako funk&né vyuzitie Uzemia podla narodnych a regionalnych koncepcii a
schvalenych Gzemnych planov obci —UPN Bratislava.

V aktualne platnom UPN R BSK su definované zavazné regulativy Gzemného rozvoja, z ktorych
sa na oblast rieSeného Uzemia vztahuju najma nasledovné:

1.3.8.6.3. vytvarat pri stavebnom rozvoji obci predpoklady ich kompaktného rozvoja primarnym
vyuzivanim vofnych, nezastavanych uzemnych Casti zastavaného uzemia obci a revitalizaciou a znovu
vyuZitim opustenych uzemi,

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy, 2007, v zneni zmien a doplnkov

Na rieSsené Uzemie sa vztahuju platné regulativy vyplyvajuice zo schvaleného
uzemnoplanovacieho dokumentu - UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy definuje priamo v rie§enom tuzemi nasledovné funké&né vyuzitie:
e 502 zmieSané uzemie obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, stabilizované uzemie,
e 1110 — parky, sadovnicke a lesoparkové upravy

Funkéna zmena sa bude overovat len vo funkCnej ploche 502. Funkéna plocha 1110 bude
nedotknuta a v UPS akceptovana.

Obrazok 4 Uzemny plan hl.m. SR Bratislavy (2007) - Graficka éast’ - vyrez z Vykresu regulacie:

hranica rieSeného Uzemia

Obrazok 5 Uzemny plan hl.m. SR Bratislavy (2007) - Graficka éast’ - vyrez z Vykresu regulacie:

!

+¥9

l

hranica rie§eného Gzemia
hranica $irSich vztahov

- .\

AL

T
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Obrazok 6 Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007) - Graficka éast’ - vyrez z vykresu Verejné dopravné Obrazok 7 Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007) - Graficka éast - vyrez z vykresu Navrh verejno-
vybavenie: prospesnych stavieb a stavieb vo verejnom zaujme, schéma zariadeni dopravy, technickej infrastruktiry
a odpadového hospodarstva:

D42 \ O\

m m = m hranica rieS§eného lizemia

= = = = hranica rieS§eného Gzemia

D 42 Obsluzné komunikacie v zapadnej Casti Devinskej Novej Vsi
P 7 Regulacna stanica plynu DNV |. prelozka
E 16 — vedenie 2x110 kV VW Slovakia Kr¢ace
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Uvadzame prislu$né tabulky regulacie funkéného vyuzitia pléch podra Uzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy v zneni neskor$ich ZaD:

— UZEMIA MESTSKEJ ZELENE “
ZMIESANE UZEMIA “
— — —— et - 1110 parky, sadovnicke a lesoparkové upravy
o zml.es~ane' u'zemle.u y:ir:ada 0 C|lan~s. zj vy a;/erjo:tl — 1120 vyhraden zeleil
PODMIENKYn:lIJeI::g:lE‘:::/aYTJZI11‘:\ :I?C:Cl::le VYTORRYEH & NOVYTOONYE 1130 ostatna ochranna a izolac¢na zelen
- PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
;J;;;?;iiaziisgse:;rxvame Ohsiiiycl: ZSnadsnl puchodil, ViTEDOJER: a DEVITOBIYER SRIZISh S prskiShyms Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s Gpravou lesoparkového charakteru .
Sucastou Gzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sGcast parteru, dopravné a technické vybavenie SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
a zariadenia pre poZiarnu a civiln obranu. P

~ . — - prevladajuce

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH - parky
prevladajuce - sadovnicka plosna a liniova zelen
- zariadenia obchodu - lesoparkové Gpravy
- zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluZieb pripustné
pripustné V Gzemi je pripustné umiestiiovat najma :
V Gzemi je pripustné umiestiiovat najma : - vodné plochy
- zariadenia velkoobchodu pripustné v obmedzenom rozsahu
- vystavné a predvadzacie priestory V Gzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky - pobytové luky
- zelen liniova a plosnu - ihriska a hracie plochy
- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene - drobné zariadenia vybavenosti sivisiace s funkciou
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia - naucne chodniky, turistické a cyklistické trasy
pripustné v obmedzenom rozsahu - zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia funkénej plochy
V Gzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma : nepripustné
- byty v objektoch uréenych pre ina funkciu - parkinggaraze nad terénom
- zariadenia obCianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu - stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

- zariadenia na zber odpadov

nepripustné

V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat najma:

- rodinné domy a bytové domy

- arealové zariadenia obcianskej vybavenosti

- areadly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory
a zariadenia

-  stavby pre individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Uvadzame tabulku Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych tuzemi pre vnutorné mesto
podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy v zneni zmien a dopinkov:

Tab.3. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych GUzemi pre vonkajsSie mesto — mestské casti: Podunajské
Biskupice, Vrakuﬁa,vRaéa, Vajnory, Dubravka, Lamaé, Devin, Devinska Nova Ves, Zahorska Bystrica,
Rusovce, Jarovce a Cunovo

vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. |max. |funkcie |funkcie max. min.
A 0,2 102 Malopodlazna bytova | RD - pozemok nad 1000 m? 0,20 0,60
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
B 0,4 102 Malopodlazna bytova | RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
201 OV  celomestského  a | OV charakteru nakupnych a obsluznych centier 0,4 0,10
nadmestského vyznamu
C 0,6 102 Malopodlazna bytova | RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
201 oV celomestského a | OV arealového charakteru, nakupné a obsluzné 0,30 0,30
nadmestského centra, Specifické zariadenia OV
vyznamu
202 OV lokalneho vyznamu OV lokalnych centier 0,30 0,25
501 ZmieSané Uzemia vhodné v prostredi zastavby rodinnych domov 0,30 0,30
byvania a obcCianskej
vybavenosti*
D 0,9 102 Malopodlazna bytova | intenzivna zastavba RD — pozemky 180 - 240 m? 0,45 0,20
zéastavba radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,30
bytové domy 0,30 0,25
201 oV celomestského a|ov charakteru nakupnych, kultdrno- 0,45 0,15
nadmestského vyznamu spoloCenskych a obsluznych centier, Specifické
arealové zariadenia
zastavba mestského typu 0,30 0,20
zastavba rozvolnena 0,23 0,25
202 OV lokalneho vyznamu OV lokalnych centier 0,30 0,25
302 Distribu¢né centra, zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,50 0,10
sklady, stavebnictvo
501 ZmieSané Uzemia byvania | vhodné v prostredi zastavby RD 0,30 0,30
a ov*
502 ZmieSané Uzemia obchodu, | zastavba arealového charakteru, komplexy 0,40 0,15
vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb
E 1,1 102 Malopodlazna bytova | bytové domy - zastavba mestského typu 0,28 0,30
zastavba
201 (6)Y) celomestského a | komplexy OV nakupné, obsluzné a volno¢asové 0,55 0,10
nadmestského vyznamu arealy $kolstva 0,28 0,35
202 OV lokalneho vyznamu OV arealového charakteru 0,28 0,35
OV lokalnych centier 0,36 0,20
301 Priemyselna vyroba arealy 0,55 0,10
501 ZmiesSané Uzemia zastavba mestského typu 0,37 0,20
byvania a obcianskej 0,28 0,25
vybavenosti *
502 ZmieSané Uzemia obchodu, | zastavba arealového charakteru, komplexy 0,36 0,15
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2 Navrh rieSenia urbanistickej studie
2.1 Opis rieSeného uzemia zény

2.1.1 Prirodné pomery a geoldgia Uzemia

RieSené uzemie je rovinatého charakteru. Podla geomorfologického €lenenia Slovenska ide o
Cast' oblasti Zahorska niZina a celok Viedenska neogénna panva. Z hladiska inZinierskej geolégie je
podlozie tvorené neogénnymi sedimentmi.

Uzemie sa nachadza v severnej &asti intravilanu mestskej ¢asti Bratislava — Devinska Nova Ves,
zapadne od arealu Volkswagen a severne od ulice J. Jonasa, na pozemkoch s parcelnymi ¢. 2292/926
a 2292/927. Uzemie je v sudasnosti nezastavané, zatravnené a Giastocne zarastené néletovym
porastom. Morfoldgia reliéfu je v tychto Castiach Bratislavy mierne Clenita, priCom povrch pdvodného
terénu priamo na ploche skimaného uzemia je teraz priblizne rovinny, Ciastone zarovnany navazkami
a len s miernym sklonom k juhu. Pévodne bolo Gzemie tvorené vyraznejSou pozdiznou terénnou
depresiou so smerom do udolia toku Mlaka, ktora bola prehradena nasypom komunikacie J. Jonasa. Na
Uzemi sa v suCasnosti nachadzaju aj rozsiahle kopcovité navazky vySky do cca 1 az 3 m, tvorené
prevazne réznorodou vykopovou zeminou, premieSanou s ulomkami az kusmi inertného stavebného
materialu. Na danom uzemi sa uvaZuje s vystavbou obytného suboru, pozostavajuceho z viacerych
stavebnych objektov.

Po prestudovani dostupnych archivnych materialov v Statnom geologickom Ustave D. Stira sme
zistili, Ze priamo na ploche planovanej vystavby neboli doteraz realizované Ziadne geologické
prieskumné prace. Pre potreby vystavby blizkej miestnej komunikacie, prepajajucej ulice Opletalova a J.
Jonasa, bol v minulosti realizovany podrobny inzinierskogeologicky prieskum:

Bratislava, Devinska Nova Ves — ulica Kister; VLASKO, Bratislava, I. Vlasko, 07.2003, archiv
zhotovitela

V ramci uvedeného prieskumu boli najblizSie k skimanému Uzemiu, v trase tejto komunikacie a
vo vzdialenosti cca 50 aZz 60 m severovychodnym az vychodnym smerom od jeho hranic, strojne
odvitané dve sondy do hibky 6.0 m pod terénom, oznadené ako K-2 a K-3. Tymito sondami boli
zachytené kvartérne a uz aj podlozné neogénne ilovité sedimentarne akumulacie. Sondami boli zistené
nasledujuce ulozné pomery, ktorych popis sme doslovne prevzali z vysSie citovanej zaverecnej spravy:

Sonda K-2 159.96 m n.m.
e 0.00 - 0.60 il piescity, pevny, tmavosivy s primesou cca 20 % Strkovych valunov do @ 1-3 cm
ICS — F4/

e 0.60 - 2.60 Strk ilovity s vyplfiou tuhej az pevnej konzistencie a s valinmi do & 1-3 cm, menej
do 5 cm, ojedinele do 8-10 cm, Zltosivy, slabo hrdzavy, od hibky 2.0 m s polohami $trku s
primesou jemnozrnnej zeminy /GC — G5/

e 2.60 - 6.00 ilso strednou plasticitou, pevny /IC = 0.98/, zelenkastosivy s hrdzavymi Smuhami,
od hibky 3.0 m modrosivy /Cl — F6/

Sonda K-3 161.89 m n.m.
e 0.00 - 0.50 il piescity, pevny, tmavosivy s primesou cca 20 % Strkovych valunov do @ 1-3 cm
ICS — F4/

e 0.50 - 250 Strk s primesou jemnozrnnej zeminy s valunmi do @ 1-3 cm, menej do 5 cm,
ojedinele do 8-15 cm, hrdzavosivy, ulahnuty /G-F — G3/

e 250 - 3.00 S&trkilovity s vyplfiou pevnej konzistencie a s valunmi do @ 1-3 cm, menej do 5 cm,
ojedinele do 10 cm, hrdzavosivy /GC — G5/

e 3.00 - 6.00 ilso strednou plasticitou, pevny, zelenkastosivy, od hibky 3.6 m sivy s hrdzavymi
Smuhami /Cl — F6/

Podzemna voda nebola tymito sondami do ich koneénej hibky zistena. Z tohto dévodu neboli v
ramci uvedeného prieskumu odobrané vzorky podzemnej vody na fyzikalno — chemické rozbory.

Zaujmoveé uzemie z hfadiska inzinierskogeologického patri do regionu neogénnych tektonickych
vkleslin a oblasti vnutrokarpatskych nizin. Je ho mozné zaradit do inzinierskogeologického rajonu
naplavov terasovych stupriov a v miestach hrubsich akumulacii navazok uz aj do rajénu antropogénnych
sedimentov. Lezi v najjuznejSom cipe Zahorskej niziny, ktora je suCastou Viedenskej neogénnej panvy.

Na geologickej stavbe oblasti sa podielaju hlavne kvartérne nesudrzné fluvialne terasové sedimenty rieky
Morava, veku stredného pleistocénu, lokalne kvartérne proluvialno — deluvidlne akumulacie a
stratigraficky starSie podlozné sedimenty neogénu v ilovitom vyvoiji.

Povrchové vrstvy horninového prostredia su pravdepodobne na celej jeho ploche tvorené
vyznamnymi polohami nehomogénnych antropogénnych zemin /Y/ rézneho veku a pdvodu, pricom
miestami sa tu na povrchu Uzemia vyskytuju eSte aj mladSie kopcovité navazky vysky do cca 1 az 3 m.
V miestach teraz realizovanych vitanych sond D-1 az D-4 boli tieto navazky zistené do hibok 2,0 az 4,1
m, t.j. po Urover cca 156 az 159 m n.m., pri€om na Uzemi je potrebné uvazovat aj s ich moznym hlbSim
vyskytom. Uvedené zeminy su z hladiska zrnitostného zlozZenia tvorené prevazne vykopovymi ilovito —
piescitymi a ilovito — Strkovitymi zeminami z danej oblasti, hnedej, hnedosivej, sivej, tmavosivej az ierne;j
farby, ktoré su v rdbznom pomere premieSané s ulomkami, miestami az s kusmi inertného stavebného
odpadu. Tieto zeminy su tuhej az pevnej konzistencie a vykazuju réznu mieru konsolidacie. Navazky
smetiskového charakteru neboli realizovanymi sondami zistené. Pritomné povrchové antropogénne
zeminy nie su vzhladom na svoju nehomogenitu a premenlivi mieru konsolidacie vhodné na zakladanie
stavebnych objektov.

Pod uvedenymi povrchovymi vrstvami navazok bolo vSetkymi vitanymi prieskumnymi sondami
zistené relativne malo hrubé suvrstvie pévodnych kvartérnych sedimentov. Jeho vrchné Casti su tvorené
najprv 0.3 az 1.5 m hrubymi polohami proluvialnych organickych ilov pies€itych /O — CS/, tuhej /IC =
0.86/, miestami pevnej alebo naopak az makkej konzistencie, tmavosivej az Ciernej farby, ktoré vytvarali
vrchnu hnilokalovu vrstvu horninového prostredia v pévodnej terénnej depresii. Zeminy maju vyrazny
bahnity zapach, obsahuju premenlivé mnozstvo organickych zvySkov travy a dreva a miestami uz aj
primes valunov Strku do @ 1-3-5 cm. Vzhlfadom na ich charakter, ich mozné vyhnivanie, nie su vhodné
na priame zakladanie stavebnych objektov.

Kvartérne terasové nesudrzné Strkovité zeminy boli zistené len v malo hrubych akumulaciach,
pricom v mieste sondy D-4 neboli vébec zistené. Vyraznejsiu polohu hrabky 2.0 m vytvarali len v mieste
sondy D-3, v miestach sond D-1 a D-2 dosahovali hrubku 0.5 m. Z hladiska zrnitostného zloZenia su tieto
zeminy tvorené Strkmi ilovitymi /GC/ s vyplfiou tuhej, lokalne az makkej konzistencie a stredne
ulahnutymi Strkmi s primesou jemnozrnnej zeminy /G-F/. Uvedené zeminy obsahuju valuny do @ 1-3-5
cm a su hnedosivej az hrdzavosivej, miestami az tmavosivej farby. Podla STN 72 1001 zaradujeme
pévodné Strky s primesou jemnozrnnej zeminy do triedy G3 a Strky ilovité do triedy G5.Stratigraficky
starSie podlozné neogénne zeminy boli na skimanom Uzemi zistené vSetkymi realizovanymi sondami, a
to od hibok 3.6 az 5.5 m pod sugasnym terénom, t.z. od Urovne cca 154.0 az 158.2 m n.m., pricom
lokalny sklon vrchnej hranice neogénneho podloZia je priblizne juhozapadnym smerom. Do koneénej
hibky sondy 10.0 m s tu tvorené len badenskymi ilmi s vysokou plasticitou /CH/ studienskeho suvrstvia,
pevnej konzistencie /IC = 1.06 — 1.11/, ktoré v zmysle STN 72 1001 zaradujeme do triedy F8. Neogénne
ily su najprv hrdzavosivej, zelenkastosivej az sivej, hibSie uz aj modrastosivej farby a su rozne intenzivne
hrdzavo a vapnito Smuhované, miestami aj s obsahom vapnitych konkrécii do @ 0.5-3 cm.

2.1.2 Hydrogeologické pomery

Podla hydrogeologickej rajonizacie Slovenska patri zaujmové uzemie do hydro-geologického
rajonu kvartéru a neogénu juznej a juhovychodnej Casti Borskej niziny s oznacenim QN 007. Patri do
jeho subrajonu Moravy MAZ20, ktory je charakterizovany nizkym az stredne velkym vyuzitelnym
mnozstvom podzemnych véd v ramci rajénu a uréujucim typom medzizrnnovej priepustnosti.

V tejto oblasti sa vyskytuju kvartérne podzemné vody plytkého obehu, ktorych rezim a mnozstvo
je zavislé od lokalnej morfoldgie terénu, geologickej stavby a od intenzity atmosférickych zrazok. Ich
dlhotrvajucich intenzivnych zrazok. Okolité povrchové toky maju na rezim podzemnych véd len
obmedzeny vplyv, a to len vo velmi uzkom bezprostrednom okoli ich koryt. Zvodnenie vrchnych &asti
neogénneho su-vrstvia v tejto oblasti je nevyrazné. Podzemné vody plytkého obehu tu gravitacne prudia
zo severne a vySSie polozenej oblasti rozsiahleho kvartérneho Strkopiescitého terasového stupria po
relativne nepriepustnom neogénnom podlozi, kde vytvaraju rézne hruby zvodneny horizont prevazne so
spojitou hladinou, do nizSie polozenych €asti niziny smerom ku riekam Mlaka a Morava. Smery prudenia
podzemnych vdd su v tychto okrajovych Castiach niziny znacne ovplyviiované zloZzenim horninového
prostredia v konkrétnom mieste, t.z. hlavne priebehom hranice kvartérnych a neogénnych
stratigrafickych komplexov. Priamo na zaujmovom uzemi mézeme za hlavny smer pridenia podzemnych
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vbd povazovat priblizne juhozapadny az juzny smer. Vzhladom na ich proces tvorby, spdsob transportu
horninovym prostredim a zrnitostné zloZenie horninového prostredia maju pod-zemné vody oblasti v
réznej miere napatu hladinu a vykazuju prirodzeny mierny gradient v smere ich pradenia.

Podzemna voda plytkého obehu bola vo vaéSom mnozstve zistena len v miestach dvoch
polohovo nizsie situovanych sond D-1 a D-3, kde bola narazena v kvartérnych $trkoch v hibkach 5.0 a
4.3 m pod terénom. Po odvftani tychto sond v nich podzemné vody vstupili a ich ustalené hladiny boli
namerané v hibkach 3.7 a 3.9 m pod terénom, t.j. na trovniach cca 155.8 az 155.9 m n.m.. V mieste
sondy D-2 bola podzemna voda zistena len vo forme velmi slabého pritoku do vrtu na rozhrani kvartéru
a neogénu v hibke 3.5 m pod terénom a z dévodu slabej intenzity tohto pritoku nebolo mozné ustalenu
hladinu podzemnej vody zmerat. Sondou D-4 nebola vzhladom na pritomnost’ len sudrznych zemin
podzemna voda zistena. Uvedené stavy podzemnej vody mdzeme vzhladom na rocné obdobie
vykonavania terénnych prac a predchadzajuce uhrny zrazok povaZovat za mierne podpriemerné.
Predpokladame, ze v jarnom obdobi alebo v ¢ase po dlhotrvajucich intenzivnych zrazkach méze ustalena
hladina podzemnej vody vystupit na uzemi eSte o cca 0.5 az 1.0 m voci teraz zistenym stavom, resp. sa
bude vo vagSom mnozstve vyskytovat aj v ostatnych vysSie polozenych €astiach skimaného uzemia.

Na zaujmovom uzemi neboli prieskumnymi sondami zistené vyraznejSie polohy dostatoCne
priepustnych zemin, ktoré by boli vhodné na realizaciu vsakovacich systémov na odvadzanie dazd'ovych
vdd do horninového prostredia. Pritomné povrchové vrstvy na-vazok nie su na dany ucel vhodné z
dovodu ich nizkej priepustnosti a z dévodu ich mozného vyraznejSieho dosadnutia pri ich sustredenom
nasyteni vodou. Na dany ucel je mozné v obmedzenej miere vyuZit az hibSie a len lokalne sa vyskytujuce
malo hrubé polohy ,CistejSich® Strkov s primesou jemnozrnnej zeminy /G-F/, ktorych stredné hodnoty
koeficienta filtracie (kf) sa pohybuju v intervale nizSich hodnét radovo len 1 x10-6 az 1 x10-5 m.s-1.
Zaroven treba uvazovat aj so skutoCnostou, Ze filtracné vlastnosti pritomnych Strkov mdze negativne
ovplyvnovat este aj ich mozna vyssia miera ulahnutosti. Pritomnost tychto zemin v miestach pripadnych
vsakovacich zariadeni bude vhodné vopred overit v dalSej etape podrobného prieskumu. Vzhladom na
obmedzené podmienky vsakovania dazdovych véd na skiumanom uzemi bude potrebné uvaZovat s
vacSou akumulacénou kapacitou prvkov miestnej dazdovej kanalizacie a len s postupnym a malo
vydatnym odvadzanim zachytenych véd do horninového prostredia. Realizaciu a naslednu prevadzku
podzemnych vsakovacich systémov by pri ich spravnom hibkovom osadeni nemala podzemna voda
negativne ovplyviovat v ramci celého roka. Pri navrhu a realizacii podzemnych vsakovacich objektov by
mala byt tiez dodrzana podmienka nepriameho odvadzania odpadovych vdéd do horninového prostredia
v zmysle ods. (2) §9 NV SR €. 269/2010 Z.z.. Preto nie je na uzemi vhodné uvazovat s vybudovanim
vodnych stavieb, ktorymi by boli dazdové vody odvadzané priamo do zvodneného horninového
prostredia.

Podrla vysledkov fyzikalno — chemickych rozborov podzemnych véd, vykonanych v ramci blizkeho
predchadzajuceho inzinierskogeologického prieskumu, by podzemné vody plytkého obehu nemali v
dotknutej oblasti vytvarat v zmysle STN EN 206-1 agresivne prostredie pre betonové konstrukcie.

Zdroj: Zaverecna sprava inZinierskogeologického prieskumu, V&V GEQ, s.r.o., Gruzinska 25, 821 05 Bratislava;, RNDr.
Ivan Vlasko ml.; 05.04.2023

Zaujmové uzemie je zaradené do mierne teplej klimatickej oblasti s miernou zimou a teplym
mesiaci januar — 0,33°C a najvyssie teploty su v mesiaci august 21,27°C. Priemerny poCet mrazovych
dni v roku je 91,2 a ladovych dni je 30. Hibka premfzania pédy je 90 cm. Priemerny pocCet dni so
snehovou prikryvkou je 31.

Z hladiska veternosti v Bratislave je najvacsia poCetnost smerov vetra v severozapadnom smere
20,8 % a v severovychodnom smere 16,14 % a najmenSia v juhozapadnom 4,47 % a v juznom 6,54 %.
Priemerna rychlost vetra je 3,3 m/s.

Roé&ny priemer zrazok je 657 mm, najmenej je v mesiacoch februar — 39 mm a marec - 40 mm a
najviac v mesiacoch jul — 70 mm a november - 69 mm.
Sucéasny stav uzemia

Stav rieSeného Uzemia je z hfadiska su€asnych tendencii v zaujmovej lokalite priaznivy. Okolitu
zastavbu tvori obytna Struktura réznych typov — zastavby bytovych domov s podlaznostou do 6 NP,
zastavba rodinnych domov — individualne stojace RD a radové rodinné domy.

[4
LEGENDA SR

Susedné Uzemie je vyuzivané na byvanie a obg&iansku vybavenost. V stlade s Uzemnym planom
mesta Bratislava bude navrhovana zéna oddelena od existujucej zastavby navrhovanou parkovou
zelefiou liniového charakteru.

Volna Cast pozemkov zony bola vSak dlhodobo zanedbavana, takze je zarastena ruderalnou
vegetaciou. Uzemie je preto CiastoCne funkéne neharmonické. Kvalita prirodného prostredia okolia nie
je uspokojiva.

2.2 Uzemnoplanovacia koncepcia riesenia

2.2.1 Sirsie tzemné vztahy

RieSené uzemie sa z hladiska SirSich vztahov nachadza vo vizualnom kontakte
e s existujucou obytnou zénou ,na Kolonii“ v DNV,
e zo0 zapadnej strany s arealom VW, a.s.,

e nachadza sa v peSej dochadzkovej vzdialenosti s jadrovym uzemim MC Devinska Nova
Ves — Cast Koldnia — ako aj s kreujucim sa jadrovym priestorom v okoli Zelezni¢nej stanice
DNV, s priamym napojenim na Rakusku republiku a mesto Vieden.

X
XX

riedené (zemie
Gizemie rieSené v ramci US z6ny Danielka
(nie je pred tejto dok s
vyznamné mestské komunikacie ¢ X

Zelezniéna stanica
zastavka MHD
dochadzkova vzdialenost 500m k MHD

XX KX

yklotrasy podfa | ého generel
dopravy hl, m, SR Bratislavy (2015)
potencial prepojenia cyklotrés s napojenim
na Zelezniénu stanicu

pesie napojenie rieSenaho (zemia na
najblizSie zastavky MHD a Zel, stanicu
navrhovana zakladna Skola
dochédzkova vzdialenost 700m do 28
vodné toky a plochy

plochy byvania s prevahou byvania v RD
priemyselny zavod Volkswagen, plochy
skladov a logistiky

plochy pofnohospodérskej vyroby

o | aredl Mini vnitra

plochy Sportu
Cistiaref odpadovych vod

XX
X

Rybnikty =

K
Podkladna mapa: www.zbgis.sk

Obrazok 8 Sirsie vztahy (vid. aj vykresova &ast UPS)
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2.3 Navrh urbanistickej koncepcie zény

Navrh urbanistickej koncepcie zény vychadza z koncepcie UPN BA, pricom UPS ju dalej rozvija,
aktualizuje a optimalizuje zosuladenie komplexného rozvoja lzemia s koncep&nymi dlhodobymi zamermi
mesta a mestskej Casti s konkrétnymi investiCnymi aktivitami. Tym sa dosiahne harmonizacia
individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov ku konkrétnym
pozemkom.

Po zadefinovani hlavnych problémov a realnych zamerov vystavby v lokalite boli hlavné ciele

rieSenia stanovené nasledovne:

e dominantnym hmotovo-priestorovym pésobenim buducej zastavby je zhodnotit potencial pre
vytvorenie novej &asti vonkajsieho mesta zameranej na rozvoj obgianskej vybavenosti MC
DNV:

o vybudovanim lokalneho centra zony s potrebnou obcianskou vybavenostou, verejnymi
priestormi a parkovymi plochami zelene,

o Vv hmotovo—priestorovom dotvarani Struktar reSpektovat poziadavky na reprezentacné
architektonické stvarnenie zastavby.

e stanovit koncepciu priestorového a funkéného vyuzivania uUzemia, priCom je potrebné
optimalne stanovit intenzitu vyuZzitia Uzemia, pri dodrzani tychto zasad:

o zhodnotit polohovy potencial uzemia so sledovanim miery zatazenia uzemia,

o urcit vhodné funkéné vyuzitie uzemia a optimalnu mieru intenzity zastavby primerane
tvorbe mestského prostredia a s rieSenim dopadov na ekologicku stabilitu SirSieho uzemia
a na dopravny systém mesta,

o vytvorit kvalitné Zivotné prostredie pre ludi a chranit ich pred nepriaznivymi vplyvmi
vhodnou priestorovou organizaciou uzemia a vhodnym vyuzivanim funk&nych pléch,

o formovat prostredie zény v kontinuite kulturno-spolo€enskych a historickych tradicii,
v nadvaznosti na okolité funkéné vyuzitie Uzemia,

o zabezpecit primerané zastupenie ploch zelene roéznej Struktury ako sucasti verejnych a
poloverejnych priestorov,

o zabezpedit primeranu dopravnu obsluhu Uzemia vo vazbe na SirSie dopravné vztahy,

o zabezpecit optimalne rieSenie statickej dopravy,

o optimalizovat rieSenie technickej infrastruktury,

e stanovit vecnu a Casovu koordinaciu vystavby v uzemi.

Prioritou navrhu urbanistickej Studie je rieSenie kvalithého mestského prostredia, s cielenym
zastupenim mestskych funkcii — so zameranim na vystavbu obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu.
Tieto funkcie su doplnené sidelnou, hlavne parkovou zelefiou, druhovo reflektujicou prirodné zazemie
zelene pbévodnych druhov. Zastavba bude doplnena oddychovymi a Sportovymi plochami pre vSetky
vekové kategorie.

Zakladom kompozicie urbanistickej Struktury zony su tieto hlavné principy:

e previazanost s okolitou zastavbou:

e prepojenost s existujucou zastavbou MC Devinska Nova Ves,

e novozalozena ulicna siet vymedzujuca systém blokovej zastavby a diferencovanych verejnych
priestorov doplnenych parkovou zelefiou, oddychovymi a Sportovymi plochami,

e funk&né vyuzitie Uzemia a jeho atraktivne architektonické stvarnenie by mali pritahovat zaujem
obyvatelov lokality,

e priamo v zéne je navrhnuta dostato¢ne kvalitna ob&ianska vybavenost pre su¢asnych obyvatelov
okolitych zon.

V zéne vzniknu aj nové pracovné prilezitosti v zariadeniach obcianskej vybavenosti — Skolstvo,
zdravotnictvo, socialna starostlivost, Sport, kultura.

UPS je spracovana invariantne. Po vyhodnoteni pripomienkoveého konania bude material
dopracovany formou Cistopisu UPS. Prerokovanie UPS bude realizované so vSetkymi dotknutymi

subjektmi a organmi Gizemného planovania (mesto Bratislava, MC DNV).
2.3.1 Priestorova koncepcia

Struktira navrhovanej obgianskej vybavenosti by mala posilnit lokalne vazby a obmedzit
zbyto€né pohyby suasného obyvatelstva za vybavenostou v inych €astiach Bratislavy, zabezpedit

prirodzené harmonickeé zapojenie uzemia MC do Zivota Bratislavy. Zéna je v pe$ej dostupnosti a teda v
kontakte s buducim jadrom MC v okoli Zivej zelezni¢nej stanice.

Pre optimalne fungovanie tohto Uzemia je nevyhnutné kvalitné peSie a dopravné (MHD)
prepojenie uvedeného Uzemia MC so zdnou, ktoré je uz dnes realizované. Kvéli prepojenosti zény
s ostatnymi Castami mesta a jeho okolim je dbélezité pocitat’ aj s kolajovou mestskou MHD (tramtrain),
ktora perspektivne cez TIOP v mieste dnesnej Zelezni¢nej stanice optimalne prepoji zénu s ostatnymi
vzdialenejSimi ¢astami mesta.

Zakladom organizacie priestorovej koncepcie su uz zalozené dopravné tahy v dotykovych
uzemiach zony, na ktoré nadvazuje vnutorny systém obsluznych komunikacii. Tato dopravna kostra
podporuje bezkoliznu a harmonicku prevadzku zény. Zéna je obsluhovana pomalou ale plynulou cestnou
dopravou, na ktoru sa pripajaju vjazdy a vyjazdy z podzemnych garazi. Poget vjazdov/ vyjazdov je
v navrhu minimalizovany.

Priestorova koncepcia zény navrhnuta v UPS dopifia hlavné kompoziéné principy o:

e kompozi¢nu os v smere vychod zapad opticky osovo prepajajucu existujucu zastavbu
s buducou zastavbou v zbéne, dopliiuje siet verejnych priestorov, poloverejnych
a sukromnych priestorov,

e ustrednym kompozi€énym prvkom je kvalitny tradiény priestor ulice, striedajuci sa s vacsimi
a mensimi verejnymi priestormi — pri zakladnej Skole a zariadeni socialnej starostlivosti,

e charakter a poloha kompozi¢nej osi v zéne determinuje celu urbanisticku Struktaru. Park
pozdizneho tvaru, doplneny kvalitnou parkovou zelefiou, je situovany pozdiz celej novej
zbny lokalnej obcCianskej vybavenosti a v buducnosti sa plnohodnotne zapoji do bude
siete verejnych priestorov v zéne,

e park zaroven tvori rozhranie medzi existujucou a novonavrhovanou zastavbou.

V oblasti koncepcie vyskovych stavieb v zéne navrh UPS vychadza z koncepcie UPN BA a
akceptuje v uzemi umiestnenie mestskej Struktury formou malopodlaznej zastavby s vySkou max. 4 NP
+ 1 ustupené podlazie. Navrh je v sulade s UPS vyskového zénovania hl.m. SR Bratislavy, ktora v dane;j
lokalite odporuca vySkovu hladinu do 16 — 21 metrov.

Legenda
1 o o §tdtna hranica
"7 hranica mesta
vyskovd reguldcia
1- hladina 0 -11m
2- hladina 0 -16 m
3- hladina 0-21Tm
I %- hladina 0 -30 m
Il 5- hladina 0 - 46 m
celomestské centrum

'(6‘ lavy breh - maximdlna vyska zdstavby - 300 m n. m.
=7 pravy breh - maximdlna vyska zdstavby - 260 m n. m.

’6‘ uzlové priestory lokdlneho vyznamu
<~ maximdlna vyska zdstavby - 226 m n. m.

najvyznamnejsie dopravné linie

dialhice/ rychlostné cesty

cesty L, Il., lll. triedy

----- zelezniénd doprava

Obrazok 9 Navrhované vyskové hladiny podra US vyskového zénovania hl.m. SR Bratislavy.

Navrhovany subor objektov pozostava z polootvorenych blokov budovy Zakladnej Skoly a budov

socidlneho zariadenia. Severnu &ast zény dopifia samostatne stojaci objekt multifunkénej haly,
s priamym prepojenim na Zakladnu Skolu.
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Parter socialneho zariadenia bude rieSeny s obcianskou vybavenostou rézneho typu v kontakte
s verejnym uliénym priestorom. V kfu€ovych poziciach je navrhovana atraktivna obcianska vybavenost
pre obyvatefov juznej a zapadnej obytnej zony.

Potrebny pocet parkovacich miest je zabezpeleny garazovymi statiami pod budovami, ako aj
parkovacimi miestami na povrchu pozdiZz navrhovanych obsluznych komunikécii v Gzemi. Navrhovana
zelefi bude druhovo aj priestorovo prepojena s pévodnou krajinnou zelenou lokality, t.j. navrh zelene sa
snazi aspon CiastoCne druhovo priblizit vegetaciu k potencialnej prirodzenej vegetacii zaradenim
viacerych pévodnych druhov drevin (Cize aj krovin) a trav vhodne adaptovanych na urbanizované
prostredie.

Navrh uvazuje aj s napojenim na existujuce inZinierske siete a dopravnu infrastrukturu.
Dobudované budu obsluzné komunikacie, ktoré budu tvorit zakladni kompozi¢nu os zény, ako aj nastup
do lokality zo zapadnej a vychodnej strany. Navrhnuté je dobudovanie a prediZenie miestnej obsluznej
cesty Mecikova na existujicu cestnu spojnicu ulic Jana Jonasa a Opletalovu a prediZenie ulice Bystricka
vychodnym smerom na existujucu cestnu spojnicu ulic Jana Jonasa a Opletalovu.

Uzemie sa nachadza na okraji vonkajSieho mesta, ktoré vzhladom na svoju minulost nebolo
doteraz jednoznacne zadefinované. Cela okolita zéna pritom prechadza zasadnymi zmenami, ktoré maju
potencial zvySit kvalitu Uzemia. V suCasnosti je okolitd zastavba prevazne obytna, s absenciou
obcCianskej vybavenosti, o ma prave skorigovat rieSené uzemie zény, ktoré ukonci a jasne zadefinuje
jednotlivé uzemia zény, s cielom vytvorit' plnohodnotné harmonické mestské prostredie podporujuce
myslienku 15 minutového mesta, t.j. so saturaciou okolia potrebnou obCianskou vybavenostou.

2.3.2 Funk&né vyuzitie a architektonické rieSenie

Zakladné funkcie obdianskej vybavenosti su doplnené o komunitné a zdiefané funkcie. Na hranici
s verejnym priestorom je v parteri seniorcentra je situovana komercéna obc&ianska vybavenost. Obcianska
vybavenost je rozptylena v zivom parteri orientovanom do taziskovych priestorov vo forme mensich
prevadzok obchodu a sluzieb. Su€astou verejnych priestorov su malé komunitné priestory vybavené
hracimi prvkami a dalSim mobiliarom.

Navrhovana zastavba ma maximalnu vySku s poctom podlazi do 4+1 NP. Navrhovana Struktura
je perforovana v osi vychod — zapad, kde verejny priestor nadvazuje na existujuci verejny priestor
v obytnej Struktire na ulici Lubovnikova. V ramci parteru juznych objektov sa nachadza obcianska
vybavenost. Verejné priestory plynulo prechadzaju do parkovej zelene, plnohodnotného parku
umiestneného na zapadnom okraji zony.

Posledné podlazia domov su navrhované ako ustipené. Extenzivne zelené strechy objektov su
doplnené fotovoltaickymi panelmi.

V juhovychodnej casti smerom do ulice je v parteri lokalizovana obcianska vybavenost.
Technické a skladové priestory su situované v podzemnych podlaziach. Sucastou podzemnych
garazovych domov je aj parking pre cyklistov s miestnostou pre udrzbu.

Fasady budov su prispésobené okolitej zastavbe a polohe v ramci organizmu mesta. Material
objektov je rieSeny v monochromatickych svetlych farbach a podporuje jednoliatu identitu novej Struktury.
Fasady s vyS$8im indexom odrazivosti umoznuju znizovat efekt tepelnych ostrovov.
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Obrazok 10 Komplexny urbanisticky navrh

Zona je rieSena formou polootvorenych mestskych blokov, doplnenych kvalitnym verejnym
priestorom a parkovou zelefiou. V severnej Casti je solitérny objekt Multifunkénej haly prepojenej
s budovou zakladnej 8koly a v kontakte so zelefiou verejného parku. Vyhodou navrhovanej Struktury je,
Ze nijakym spdsobom neovplyviiuje existujucu Strukturu IBV a vytvara prechodovu formu zastavby
k navrhovanym blokom bytovych domov.

Vyraznym prirodnym deliacim prvkom medzi existujucou Strukturou a novonavrhovanou
zastavbou je park, situovany vo funkénej ploche 1110 s potencialnou vymerou cca 10 300m?. Vo funkénej
ploche 202 je z tejto vymery navrhovana plocha parku 5 335m?. Podlaznost’ objektov v Gzemi je max.
4+1 NP. Navrh spina poZiadavky vyskovej regulacie, nakolko nepresiahne vysku 16 metrov.
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2.4 Adaptacia uzemia na zmenu klimy

Strategické dokumenty v oblasti adaptacie na zmenu klimy narodnej a miestnej urovne su:

Stratégia adaptacie Slovenskej republiky na zmenu klimy, 2018;

Katalég adaptanych opatreni miest a obci Bratislavského samospravneho kraja na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy, vydané pod gesciou BSK v roku 2016, spracovatel Karpatsky rozvojovy
institut),

Jednym z vychodisk navrhu je poziadavka na udrzatelny rozvoj a znizovanie uhlikovej stopy.
Zakladnym konceptom navrhu je prirodny park na rastlom teréne, ktory vdaka svojmu dostatoénému
objemu dokaze regulovat’ mikroklimu v prostredi a umoznuje tak znizovat efekt tepelnych ostrovov, Ci
prirodzene zadrziavat a zuzitkovavat zrazkovu vodu priamo v uzemi.

Tomuto cielu dopomaha vzrastla zeleni v parku, ako aj systém dazdovych zahrad a suchych
poldrov. Svojou neformalnou formou a vyberom pdvodnych drevin vracia Uzemie do dob luzného lesa,
ktory bol v tomto Uzemi v minulosti pritomny. V zapadovychodnom smere sa mestské bloky otvaraju a
umozniuju priechod a vymenu vzduchu.

Vysadba vztrastlej zelene v parku, ale aj po obvode uzemia pri komunikaciach umozriuje
prirodzené zachytavanie necistét vo vzduchu a napomaha tak jeho filtracii. Stromy v letnych mesiacoch
naviac ochladzuju uzemie formou tienenia, ale aj vyparovania z listov. Druhova skladba zelene vychadza
z pbvodnych druhov rastlin pre prinavratenie autentického obrazu krajiny. V ramci parku su uvazované
rézne plochy na spontanne a neprogramove aktivity.

Spevnené plochy su minimalizované a rieSené v rdbznych materidloch s dérazom na znizenie
efektu tepelnych ostrovov s pouzitim priepustnych povrchov.

V architekture sa navrh takisto snazi uplatnit mnozZstvo udrzatelnych pristupov a to najma vo
forme zelenych striech, ktoré odparovanim zabranuju prehrievaniu, vyuzitim sine€nej energie v podobe
fotovoltaickych panelov, ale takisto pouzitim svetlych povrchov fasad s vy$Sim indexom odrazivosti, ktoré
zabranuju prehrievaniu.

V rdmci dalSich stupfiov spracovania projektu je takisto v ramci zony planované preverenie
udrzatelnych zdrojov energie pre chladenie a vykurovanie.

Vodny manazment a zeleno-modra infrastruktara

V suvislosti s adaptaciou na zmenu klimy je potrebné v naslednych etapach PD venovat
pozornost oblasti - Vodny manazment a zeleno-modra infrastruktara v rieSenej lokalite, kde by mali platit
nasledovné principy:

e rieSenie vodozadrznych opatreni aj prostrednictvom modelacie terénu - napr. spadovanie do
suchych poldrov, dazdovych zahrad resp. retencnych jazierok a pod. v navrhu su z uvedeného
doévodu navrhnuté dazdové zahrady ako sucast parkovych Uprav;

o efektivita takychto opatreni proti intenzivnym zrazkam je zavisla od spravnej modelacie terénu a
vhodného umiestnenia vodozadrznych opatreni vzhladom k danostiam terénu, typu pod, vysky
podzemnej vody ako je sklonu a polohe a spadovaniu okolitych spevnenych ploch (ktoré by mali
byt minimalizované v ¢o najvacsej miere);

e spOsob technického rieSenia ochrany znecistenia podzemnych voéd (najma pri odvadzani
zrazkovej vody zo spevnenych ploch);

e peSie komunikacie budu v prevaznej miere rieSené z vodopriepustnych materialov s vysokym
albedom;

e parkovanie na teréne bude rieSené vodopriepustnymi materialmi a pri vacSich plochach
spadovanim do vsaku (s pouzitim ORL).

¢ Pre minimalizaciu rizik vzniku tepelnych ostrovov je pozitivnym prvkom vytvorenie parku.

e Riziko prehrievania bude potrebné v dalSich stupfioch PD eliminovat s najvacSou
pravdepodobnostou:

e v Castiach uzemia exponovanych slneénému Ziareniu s nedostatoénym tiefilom a bez stromovej
vegetacie bude potrebné doplnit aj plochy s extenzivnhou vysadbou bylinnej vegetacie (napr.
kvitnuce luky) pre podporu biodiverzity, zlepSenie infiltracie zrazok a podporu vhodnej mikroklimy
v uzemi; problematiku nedostato¢ného tienenia rieSit osobitne v juzne exponovanych lokalitach,
kde sa predpoklada vytvaranie verejnych priestorov uréené pre Sport a oddych.

e na juzne orientovanych fasadach budov, juzne orientovanych spevnenych plochach potencialne
uvazovat' s vyuzitim vertikalnej zelene na objektoch;

e zakomponovanie principu preferencie takych druhov listnatych stromov, ktoré maju rozkonareny
habitus koruny pre poskytnutie ¢o najvacsieho tiefia, s preferovanim poévodnych druhov.

2.5 Adaptacno-mitigacné opatrenia

V naslednych stupfioch PD sa dopracuju konkrétne adaptaéno-mitigacné opatrenia smerujuce k
zmierneniu dopadov zmeny klimy a to konkrétne:

e vodného manaZzmentu a predchadzaniu rizik spojenych s intenzivnymi zrazkami a suchami ako
dosledkami zmeny klimy. Bude doplneny popis, akym spésobom budu v ramci jednotlivych blokov
zelene a parku doplnené opatrenia pre zadrZiavanie zrazkovej vody

e uviest podiel vegetacnych striech s rozdelenim na intenzivne a extenzivne a uviest’ aj ich podiel
z celkovej plochy striech objektov a rovnako typ vegetacnych striech;

e predchadzanie vzniku tepelnych ostrovov ako dosledku zmeny klimy. Bude doplneny popis, akym
spésobom budu v ramci sidelnej zelene, parku a liniovej zelene doplnené opatrenia podporujuce
vhodnu mikroklimu exteriéru zamedzujuce prehrievaniu interiérov budov (realizacia vegetacnych
fasad a striech, tienenie, ...).

e podiel drevinovej vegetacie (kolmy priemet koruny) z celkovej plochy vegetacie, rozdeleny na
podiel stromov a krovin (rovnako podiel listnatych stromov). Z hladiska adaptaénych opatreni pre
zmenu klimy je vhodné, aby podiel drevinovej vegetacie z celkovej plochy vegetacie a vodnych
pléch prirodného charakteru bol minimalne 60 %.

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie budu preferované listnaté druhy s rozkonarenym
habitusom (podiel nad 80 %), pre podporu biodiverzity v urbanizovanom prostredi budu plochy
zelene zakladané ako plochy s prirode blizkymi sadovnickymi Upravami a sadovnickymi
Upravami reSpektujucimi stanovistné pomery lokality.*

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie budu uplatnené rieSenia pre podporu hniezdenia
vtakov (Ukrytu netopierov) mestského prostredia a prvky pre ochranu vtactva pred narazmi.
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3 Urbanisticka ekonomia

Uvadzame plosné a priestorové bilancie zastavby:
Tabulka 2 Bilancie zastavby pre — 202 E :

202 kéd E plocha pozemku vo FP 25978 m?
. zZpP . HPP . . .
ozn.obj. [m?] pocet NP [m2] z toho HPP byv. z toho HPP OV funkcia objektu
01 3400 3 10200 0 10200 multifunkéna hala
02 864 4 3456 0 3456
864 4 3456 0 3456 zakladna Skola
448 3 1344 0 1344
136 1 136 0 136 prepojovacia chodba
768 4,5 3456 3456 o o
03 768 45 3 456 0 3 456 za.rladenlel or?atro.vatelskej _sluzby,
asistované byvanie pre seniorov
576 3 1728 0 1728
spolu 7 824 27 232 0 27 232
limit 9352 28 576
0,30 1,05 0% 100%
1ZP IPP

Tabulka 3 Limity podla teraz platného UPN BA v zneni neskorsich ZaD:
202 E - OV lokalnych centier

vymera FP v R.U. IPP HPP byvanie max HPP OV min 1ZP Kz
25978 1,1 30% 70% 0,36 0,20

HPP max [m?] 28576

HPP byvanie max [m?] 8573

HPP OV min [m?] 20 003

ZP max [m?] 9352

zeleri min [m?] 5196

FP - funkénd plocha

IPP - index podlaZnych pléch
IZP - index zastavanych pl6ch
KZ - koeficient zelene

HPP - hrubd podlaznd plocha
ZP - zastavand plocha

OV - obcianska vybavenost
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4 Demografia, bytovy fond, zamestnanost’

4.1 Vychodiskové udaje

Demografické udaje su spracované podla uzemného a spravneho usporiadania k 31. decembru
2021 zo scitania obyvatelov, domov a bytov k 2021.

Tabulka 4 Scitanie obyvatelov, domov a bytov -2021- Obyvatel'stvo podl'a pohlavia a vekovych skupin (0 -
14, 15 - 64, 65+) k 1.1.2021 v obci: Bratislava - mestska ¢ast’ Devinska Nova Ves

Pohlavie Ekonomické vekové Koéd tuzemnej jednotky Uzemna jednotka abs.
skupiny

Spolu SK0104529371 Bratislava - mestska ¢ast | 17 153

Devinska Nova Ves

muz predproduktivny vek (0-14 | SK0104529371 Bratislava - mestska ¢ast | 1 363
rokov) Devinska Nova Ves

muz produktivny vek (15-64 SK0104529371 Bratislava - mestska ¢ast | 6 186
rokov) Devinska Nova Ves

muz poproduktivny vek (65 a SK0104529371 Bratislava - mestska ¢ast | 897
viac rokov) Devinska Nova Ves

zena predproduktivny vek (0-14 | SK0104529371 Bratislava - mestska ¢ast | 1298
rokov) Devinska Nova Ves

zena produktivny vek (15-64 SK0104529371 Bratislava - mestska ¢ast | 6 235
rokov) Devinska Nova Ves

Zena poproduktivny vek (65 a SK0104529371 Bratislava - mestska ¢ast | 1 174
viac rokov) Devinska Nova Ves

RieSené uzemie je sucastou UO 269 Volkswagen .

Tabulka 5 Séitanie obyvatelov, domov a bytov -2021- vekova Struktura v UO 269 Volkswagen

Pohlavie Ekonomické vekové skupiny Kéd uzemnej Uzemna jednotka abs.
jednotky

Spolu SK01042817270 Volkswagen 1010

muz predproduktivny vek (0-14 SK01042817270 Volkswagen 105
rokov)

muz produktivny vek (15-64 rokov) SK01042817270 Volkswagen 384

muz poproduktivny vek (65 a viac SK01042817270 Volkswagen 29
rokov)

zena predproduktivny vek (0-14 SK01042817270 Volkswagen 91
rokov)

zZena produktivny vek (15-64 rokov) SK01042817270 Volkswagen 360

Zena poproduktivny vek (65 a viac SK01042817270 Volkswagen 41
rokov)

zdroj www. statistics.sk
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Typ domu / obydlia

EHE

Dalej uvadzame udaje o zamestnanosti/ nezamestnanosti podfa udajov Mesacna Statistika o poCte a
Strukture uchadzacov o zamestnanie z Ustredia prace, socialnych veci a rodiny za aktualne obdobie —
september 2025:

T§bul’ka 6 Zakladné ukazovatele o volnych pracovnych miestach v SR podla UPSVAR za september 2025

Pocet- - Podiel- o
Pocet-nedisponibilnych-UoZn 2 oo . | Podiel- | . =
Obyvatelstvoe dlsponnblt\ych UoZv-PV- dlsponfe!:)rily‘ih
v-produktivnom-veku«| UJQZ.\ na-OPV-- ugZ:OPV |
“Pritok- | . g “oh (OPV)n Y (v-%) ne
_ g Odtok Stav-UoZ: z'tohon produktivnom- PU (v-%)«
Uzemien Mv- UoZ« | ku-koncu- vekun (PU)a (PDU)r
mesiacin| ¥MeSIACH| mesiacan) spolunly;, jojsvanieal  Docasna- . | mensie- g
priprava-pre- pracovna- Abs?l.\lljents-ka-. obecné:| o 5 o
trh-prace,” | neschopnost“a- prax:'idr_a);'sre sluzby-4
Rekvalifikaciar OCRu macye a-PUPN{
Bratislava-l= 91 82/ 771 28 0 28- 0- 0 33-230 743/ 2,324 2,244"
Bratislava-ll= 326 332 2-259- 85- 0 85- 0- 0 85-8891 2173 2,634 2,53!n
Bratislava-lll= 207 165 1-265- 42 0- 42 0 0 526611 1-222- 2,404 2,324%
Bratislava-|V= 351 233+ 1-902- 76- 0- 76 0- 0 71-9611 1-826- 2,644 2,544"
Bratislava-V= 382 316- 1-865 76 0- 76 0 0 78-376/ 1-789- 2,384 2,284°
Malacky= 236 226+ 1-406- 105 0 104 0 2 53-6391 1-301- 2,624 2,434%
Pezinok= 218 207 1-286- 67 0- 67 0 0 46-097 1-219- 2,794 2,644
Senec= 342 290/ 1-830 75 0- 75 0 0 701691 1-755- 2,614 2,504
E:;:"'““T 2153 1851 12584 5541 0- 553 0- 2| 49202 12:028{ 2,561 2,440

V tabulke je uvedena nezamestnanost podfa jednotlivych okresov mesta Bratislavy. Uvedené
Udaje sa na mesacnej baze menia.

4.2 Prognéza vyvoja obyvatelov

Text je prebraty z publikacie Bratislava 2050, Demograficky potencial, socialna a ekonomicka
geografia, scenare rozvoja hlavného mesta SR, Bratislavy do roku 2050:

Okres Bratislava IV
Pocet obyvatelov

V okrese Bratislava IV sa oakava stagnacia pocétu obyvatelov zhruba na sucasnej urovni. To
znamena, ze pocas celého progndézovaného obdobia by sa pocet obyvatelov pohyboval tesne nad
hranicou 105-tisic oséb. Ked porovname sucasny pocet obyvatelov a oakavany pocet obyvatelov v roku
2035, tak sa zvySenie poc¢tu obyvatelov prejavi na urovni 2,4 tisica 0sob, resp. 2,3 %.

Prirastky obyvatelov

V okrese Bratislava IV by sa mal prirodzeny prirastok obyvatefov vacésiu ¢ast progndézovaného
obdobia zniZzovat, len po€as poslednych troch rokov progndézovaného obdobia oCakavame jeho
stagnaciu. Okolo roku 2025 by sa mal prirodzeny prirastok obyvatefov zmenit' na prirodzeny ubytok. V
obdobi 2022 — 2032 sa rocny prirodzeny prirastok pravdepodobne znizi z hodnoty vysSej ako 100 osdb
na -165 osdb, nasledne by mal stagnovat’ na urovni zhruba -160 oséb ro¢ne.

Celkove v dosledku prirodzeného ubytku strati Stvrty bratislavsky okres po€as prognézovaného
obdobia pravdepodobne viac ako 1,1 tisica obyvatelov (obr. 82). Celkovy prirastok obyvatelov v okrese
Bratislava IV by mal mat po€as prognézovaného obdobia klesajuci trend, zachova si vSak pravdepodobne
kladné hodnoty aZ do roku 2035. To znamena, Ze ani v jednom roku po&as prognézovaného obdobia sa
pocet obyvatefov v tomto bratislavskom okrese neznizi. V obdobi 2022 — 2024 by sa mal celkovy prirastok
obyvatelov pohybovat na trovni 300 oséb ro¢ne. Po naslednom poklese do roku 2031 sa pravdepodobne
znizi az na uroven 100 osAb roéne a na tejto urovni by mal zostat az do konca prognézovaneho obdobia.
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Vekové zlozenie obyvatelov

V okrese Bratislava IV bude obyvatelstvo pomerne intenzivne starnut. Starnutie obyvatelov bude
mat pravdepodobne rovnomerny priebeh. Priemerny vek obyvatelov by sa mal zvySit zo su¢asnych 42,3
roka (rok 2021) na oCakavanych 45 rokov v roku 2035. Péjde teda o zvySenie priemerného veku
obyvatelov o viac ako 2,6 roka, resp. 6,1 % (obr. 84). V okrese Bratislava IV sa bude index starnutia
zvySovat. Do roku 2026 bude rast tohto ukazovatela pravdepodobne mierny, od roku 2027 oCakavame
vyraznejSi narast. Celkove za obdobie 2022 — 2035 by sa mal index starnutia vo Stvrtom bratislavskom
okrese zvySit takmer o 50 percentualnych bodov. Kym v su¢asnosti pripada na 100 deti vo veku do 14
rokov viac ako 110 seniorov vo veku nad 64 rokov, v roku 2035 to bude uz zhruba 160 seniorov na 100
deti (obr. 85). V okrese Bratislava IV sa po€et obyvatelov v mladom a strednom veku pravdepodobne
vyraznejSie nezmeni, relativne vela na bratislavské pomery by v8ak malo pribudnut obyvatelov v
poproduktivnom veku. Vo vekovej skupine 65 a viac rokov sa o€akava prirastok po¢tu obyvatefov viac
ako 20 %. Ubytok poétu deti do 14 rokov dosiahne zhruba 13 %, prirastok obyvatelov vo veku 45 — 64
rokov by mal dosiahnut takmer 12 % a ubytok obyvatelov vo veku 15 — 44 bude pravdepodobne niz§i
ako 10 %.

Ekonomické zataZzenie obyvatelov

Ekonomické zatazenie obyvatelov v okrese Bratislava IV sa v priebehu prognézovaného obdobia
pravdepodobne zvySi. P6jde vSak len o velmi mierne zvySenie na urovni troch percentualnych bodov.
Celé zvySenie ekonomického zatazenia by malo nastat’ v obdobi rokov 2025 — 2030, na zaciatku a konci
prognozovaného obdobia by malo ekonomické =zatazenie obyvatelov stagnovat. Na =zaciatku
prognoézovaného obdobia bude index ekonomického zataZenia pravdepodobne nizsi ako 52,5 %. To
znamena, Ze na 100 obyvatelov v produktivhom veku pripadne zhruba 52 obyvatelov v neproduktivnom
veku. V roku 2035 by mala byt hodnota indexu ekonomického zatazenia 55 %. To znamena, Ze na 100
obyvatelov v produktivnom veku pripadne 55 obyvatelov v neproduktivhom veku.

4.2.1 Navrh rieSenia zény

S vystavbou vacsiny navrhovanych objektov sa uvazuje priblizne na roky 2028 - 2032. Nakolko
ide o zariadenia obcCianskej vybavenosti, s novymi trvalo byvajucimi obyvatel'mi sa nepocita.

V zariadeni opatrovatelskej sluzby a v asistovanom socialnom byvani bude prechodne byvajucich
maximalny pocet 280 klientov v poproduktivhom veku.

4.3 Bytova vystavba v zéne

V rieSenej lokalite nie je navrhovana nova bytova vystavba.

5 Obcianska vybavenost’

UPS navrhuje lokalizaciu nového lokalneho centra pre vyuZitie existujlcej zastavby v lokalite
Kolénia v MC DNV. Navrh by mal pokryt si¢asny a perspektivny rozvoj bytovej funkcie v tejto éasti mesta
na mestskych pozemkoch. Konkrétne zariadenia boli navrhnuté v Gzkej spolupraci s expertmi MC
Devinska Nova Ves na danu problematiku.

Obgianska vybavenost je navrhnutd pre existujicu zénu Kolénia v MC DNV. V ramci
zabezpecenia zakladnej obCianskej vybavenosti zény navrhujeme v ramci zony nasledovné zariadenia
pre obyvatelov:

Tabulka 7 Navrh nekomerénej ob¢ianskej vybavenosti

ozn.obj. funkcia objektu kapacity objektu
01 multifunkénad hala navstevnici: 600
zamestnanci: 25
02 zakladna skola Yiaci: 980
zamestnanci: 68
03 zariadenie opatrovatelskej sluzby, asistované byvanie | 5sjstované byvanie:

pre seniorov 1-izbové bytové jednotky: 80

pocet obyvatelov: 80

zariadenie opatrovatelskej sluzby:

pocet izieb: 100

pocet |6Zok: 200

pocet zamestnancov: 60 (slUZia aj pre potreby asistovaného
byvania)

5 Naroky na Skolské, Sportové a socidlne zariadenia pre uzemie Koldnia v DNV formou lokalizacie
ZS, Multifunkénej haly, zariadenia pre seniorov, rozsiahleho parku a verejnych priestorov budu pokryté
priamo v zone na pozemkoch hlavného mesta SR Bratislavy, formou vystavby lokalneho centra.

5.1 Skolstvo a vychova

Nakolko ide o vystavbu lokalneho centra, novonavrhovana zastavba si nevyZaduje Ziadne
dodato¢né zariadenia OV. Pre prehladnost uvadzame existujuce zariadenia v okoli zény.

Materské skoly

Predskolské zariadenia — novd MS je umiestnena v parteri navrhovanych objektov v UPS
Danielka, juzne od rieSeného Uzemia. Lokalizacia umoznuje pre MS realizovat plnohodnotné exteriérové
oplotené zazemie — zahrada, terasa, ihriska a pod..

V stcasnosti tu existuju tieto MS:
o MS Milana Marec¢ka 20 + EP Milana Marec¢ka 16

o MS Pavla Horova 3 + EP Jana Smreka 8 + EP Pavla Horova 16

Okrem uvedenych MS existuje v MC niekolko dal$ich stikromnych MS a materskych centier:
o DC Grba, 1. maja 25

o LAMBEE, Na Hriadkach 17/A
Zakladné skoly
Pre potreby zakladného $kolstva sa daju vyuzit aj okolité existujuce ZS v MC:

V blizkosti zony sa nachadzaju zakladné Skoly:
e ZS Ivana Bukovéana 3
e ZS Pavla Horova 16

Stredné Skoly

V okoli rieeného Gzemia v MC Dubravka sa nachadzaju nasledovné stredné Skoly:
o Gymnazium Bilikova 24
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Sukromné gymnazium COGITATIO, Batkova 2, Bratislava-Dubravka
Sukromné gymnazium ALKANA

Stredna odborna skola pedagogicka, Bullova 2

Stredna priemyselna Skola elektrotechnicka, Karola Adlera 5

O O O O

Vysoké skoly
V SirSom okoli zony sa nachadzaju vSetky univerzity a vysoké Skoly v Bratislave.

5.2 Zdravotnictvo

V rieSenom Uzemi sa navrhuje zariadenie pre seniorov, obsahujuce Zariadenie opatrovatelskej
sluzby a asistované byvanie pre seniorov.

Nakolko ide o vystavbu lokalneho centra, novonavrhovana zastavba si nevyZaduje Ziadne
dodatocné zariadenia OV. Pre prehladnost uvadzame existujuce zariadenia v okoli zény.

V blizkosti rieSeného Uzemia sa nachadzaju nasledovné zariadenia:
Nemocnica a zdravotné strediska

V SirSom okoli zény sa nachadza Nemocnica Bory, s dalSimi zdravotnickymi sluzbami a v okoli sa
nachadzaju dalSie jednotlivé zariadenia primarnej zdravotnej starostlivosti — Poliklinika VW a mnoho
sukromnych ambulancii lekarov, ktoré su vstavané v obytnych domoch — Istrijska ulica, ZS Pavla Horova,
J. Smreka resp. v inych zariadeniach obc&ianskej vybavenosti.

Detské jasle
V dochadzkovej vzdialenosti zény sa nenachadzaju existujuce detské jasle, preto navrhujeme

integrovat toto zariadenie do novonavrhovaného objektu MS v susednej zéne Danielka ( navrh v UPS
zony Danielka).

5.3 Sport a telovychova

V rieSenom Uzemi sa navrhuje Multifunkéna hala a vonkajSie ihriska- Sportoviskd, ktoré budu
sluzit' jednak Zakladnej Skole, ale mimo vyu€ovacieho procesu aj verejnosti a zaujmovym klubom.
V dotyku su navrhnuté rekreacné plochy verejného parku sliziace verejnosti.

Detskeé ihriska su navrhnuté aj v susednej lokalite zény Danielka vo vnutroblokovych priestoroch
zony a v zeleni. Priestor parku je doplneny plochami a zariadeniami pre Sport a relax. Lokalita je v peSej
dostupnosti, takze kazdodenné Sportové vyZitie a rekreacia obyvatelov su zabezpecené dostacujuco.

Existujuce zariadenia v MC sU najma:
o Sportovy areal futbalového Stadiona.

o 4 tenisove kurty pri Stadione na Delenej ulici 1 tenisovy antukovy kurt v Sportovom areali pri
ZS Horova

o $portovy areal pri ZS Pavla Horova — futbalové miniihrisko s umelou travou— futbalové
travnaté ihrisko pre Skolsku mladez

hokejbalové ihrisko na sidlisku Stred
ihrisko na Mecikovej ulici
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6 Doprava

6.1 Dopravna obsluha Gzemia - Sirsie dopravné vztahy

Rie$ené Uzemie je v st¢asnosti nezastavané. Uzemie pre vystavbu je vymedzené pozemkami v
sukromnom vlastnictve a vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislavy a z juznej strany cestou v pokraCovani
Mecikovej ul.,ktora bude miestnou obsluznou cestou FT MO3. Dostupna komunikaéna siet v uzemi je
Mecikova, existujuca cestna spojnica (Sirka asfaltovej vozovky 8,0 m, Sirka prilahlého jednostranného
chodnika 2,0 m) kruhovy objazd na Opletalovej ul. a so stykovou neriadenou krizovatkou na ul. Jana
Jonasa. PeSia dostupnost na stanicu ZSR v Devinskej Novej Vsi na Opletalovej ul. je do 1 km po
existujucich chodnikoch a upokojenych cestach v obytnej zéne s rodinnymi domami a nizkopodlaznymi
bytovymi domami. Dostupnost’ na obojstrannu zastavku A-MHD ,Zamajerské® je do 550 m.

V &irSom uzemi su pripravované dalSie investiné zamery ako su BORY, Velka luka, Sine¢ny vrch
I, VW a Pri Rakyte. V katastri Devinska Nova Ves su pripravované nasledovné stavebné zamery a Upravy
riadenia v ramci cestnej siete :

o rekonstrukcia stykovej krizovatky Eisnerova — Novoveska (podjazd),

prestavba malej okruznej krizovatky OK2 na velku s by-passmi,
komunikacné prepojenie zameru Velka luka a OK2 novym podjazdom pod Zelezni¢nu trat,
rozSirenie Useku st. cesty 11/505 medzi OK2 a OK3 na 4-pruh,
Uprava riadenia (CDS) krizovatky st. cesty 11/505 — Agatova ulica,
prediZenie Saratovskej ulice do krizovatky so &t. cestou 11/505 a riadenie (CDS).

Takto dobudovana a upravena cestna siet vyhovie vysokym prepravnym narokom pripravovanych
zadmerov v SirSom uzemi.

6.2 Navrh dopravného rieSenia predmetného obytného suboru

Dopravné pripojenie navrhovaného lokalneho centra na existujucu cestnu siet je navrhnuté
dobudovanim a prediZzenim miestnej obsluznej cesty Bystricka na existujicu cestnu spojnicu ulic Jana
Jonasa a Opletalovej. Dizka navrhovanej cesty FT MO3 8 je cca 275 m. Na novonavrhovanu cestu FT
MO3 8 popri ZS s dizkou cca 250m sa pripoji vjazd/vyjazd z PHG. Sudéastou cesty bude jednostranny
parkovaci pas s parkovanim pre verejnost a prifahlymi chodnikmi v dizke cca 250m. Zakladna $irka
chodnikov prifahlych k miestnym obsluznym cestam je navrhnuta 2,50 m.
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Obrazok 14 Navrh riesenia MHD podfa Uzemného generelu dopravy
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6.3 Navrh rieSenia hromadnej dopravy
Riesenie obsluhy uzemia MHD

Navrhované dobudovanie lokalneho centra bude obsluzené existujucimi linkami A-MHD
prevadzkovanymi po ul. Jana Jonasa s dostupnostou na zastavku ,Zamajerské“ do 550m. Po ul. Jana
Jonasa je prevadzkovana hlavna autobusova linka €. 21 (Volkswagen VW2 — Autobusova stanica Nivy).
V Gzemi su prevadzkované dalSie tzv. ostatné linky s va&$im poétom zastavok v ramci MC Devinska
Nova Ves a to €. 20,23,25 a 92.

V ramci zoény su navrhnuté chodniky s prepojenim na existujuce, slepo ukoncené ulice
Poniklecova a Mecikova a na existujuci chodnik vedeny po ul. Jana Jonasa, na ktorej su umiestnené
zastavky A-MHD.

6.4 Pesie trasy

Navrhuje sa prepojenie vSetkych objektov chodnikmi pre chodcov s pripojenim na chodniky
vedené v ramci existujlcej obytnej zény a na chodnik vedeny pozdiz. ul. Jana Jonasa, kde je umiestnena
obojstranna zastavka A-MHD ,Zamajerské“ s dostupnostou do 550 m. Zakladna Sirka chodnika
prifahlého k ceste je navrhnuta 2,50 m.

6.5 Cyklisticka doprava

V ramci dopravného rieSenia su navrhnuté nové cesty pre cyklistov, ktoré nadvazuju na planované
cesty pre cyklistov, vedené po ceste 11/505 (R11) a po ul. Mlaka (O9), ktoré su celomestského vyznamu
a st zaradené v UGD hl. m. SR Bratislavy z r. 2015 ako hlavna cyklotrasa (R11) a okruzna (09). V ramci
novonavrhovaného lokalneho centra su cyklistické trasy navrhnuté v juznej €asti zony a na zapadnom
okraji zény pozdizne s navrhovanou cestou FT MO3 8. V existujlcej zastavbe obytnej zény sa cyklisti
pohybuju v spolo€nom priestore s vozidlami.
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V ramci rie$enia Uzemia lokalneho centra st navrhnuté stojany pre bicykle pre ZS a multifunkénu
halu. Celkove odporu€ame navrhnut parkovacie miesta pre bicykle v zmysle TP 085 Navrhovanie
cyklistickej infrastruktury.

6.6 RieSenie statickej dopravy

Vacsina parkovacich miest je lokalizovana v podzemnych garazach s pripojenim na navrhovanu
miestnu obsluznu cestu MO3 8 s pripojenim na prediZenu Mecikovu ul. a Bystricku ul, a dalSim napojenim
vonkajSiu cestnu siet' v ramci MC Devinska Nova Ves.

Naroky na staticku dopravu boli vypocitané a posudzované v zmysle STN 73 6110 - 2024.
Vo vypoctoch boli pouzité nasledovné predpisané koeficienty :

Kmpeeeeene. 1,0 (koeficient mestskej polohy — ostatné uzemie mesta)

Kgooooroonn. 1,0 (sucinitel vplyvu delby prepravnej prace IAD: ostatné = 40:60)

Vstupné koeficienty a hodnoty pre vypocet statickej dopravy su uréené podla mapovych priloh hl.
m. SR Bratislavy.

Pre vypocet odstavnych a parkovacich pléch v zmysle ¢1.16.3.10 tab. 61 a 62 STN 73 6110 : april
2024 su vstupné koeficienty pre Bratislavu uréené na stranke https://bratislava.sk/doprava-a-
mapy/doprava/mapove-prilohy-k-vypoctu-statickej-dopravy

e regulacny koeficient kmp= 1,0 - ostatné uzemie mesta,

e sucinitel vplyvu prepravnej prace kq = 1,0 ( v predmetnej lokalite nie je dostupnost na zastavky
E-MHD do 500 m ).

Dalej uvadzame vychodiskové daje pouzité pre vypodet narokov na statickt dopravu:

Byvanie (asistované byvanie pre seniorov)

* podla skladby bytov a platnej STN

Iné zariadenia OV (Skolstvo, multifunkéna hala, dom s opatrovatelskou sluzbou)

Pocty zamestnancov, navstevnikov atd. su uvedené v tabulke urbanisticka ekonémia pre kazdy

objekt samostatne.

Funké&né vyuzitie objektov : byvanie — asistované byvanie pre seniorov, zakladna skola,
multifunkéna hala, dom s opatrovatelskou sluzbou

e odstavné stojiska pre byvanie (asistované byvanie pre seniorov) :

1-i byty do 60 m2 (1 stojisko / byt ) 80 bytov x 1

Spolu : 0o =80

e OV — zakladna Skola:

68 zamestnancov (1 stojisko / 7 zamestnancov)
e OV — multifunkénd hala:

25 zamestnancov (1 stojisko / 7 zamestnancov)

600 navstevnikov (1 stojisko / 4 navstevnikov)
e OV —dom s opatrovatelskou sluzbou:

60 zamestnancov (1 stojisko / 4 zamestnancov)

200 1620k (1 stojisko / 2 16zka)

6.6.1 VYPOCET STATICKEJ DOPRAVY

Zakladny vzorec pre vypocet statickej dopravy podla ¢l. 16.3.10 STN 736110 Projektovanie
miestnych ciest : april 2024 je nasledovny :

N=1,1 .Oo. kmp.kd+1,1 .Po.kmp.kd
e funkéné vyuzitie - byvanie pre seniorov
N=1,1.00. kmp.ks=1,1.80.1,0.1,0=88

~ 88 PM

» funkéné vyuzitie — zakladna Skola
P0O=68 : 7= 9,71
N=11.Po.Kmp.ka=1,1.9,71.1,0.1,0=10,68

~11 PM

» funkéné vyuzitie — multifunkéna hala
Po=25:7+600:4= 3,57 +150 = 158,57
N=1,1.Po.Kmp.ks=1,1.158,57.1,0.1,0=168,93

~ 169 PM

» funkéné vyuzitie — dom s opatrovatelskou sluzbou
P0O=60:4+200:2= 15+100=115
N=11.Po.Kmp.ka=1,1.115.1,0.1,0=126,5

~127 PM

BILANCIA ODSTAVNYCH A PARKOVACICH MIEST PODLA STN 73 6110: april 2024

Funkéné vyuzitie objektu kratkodobé stojiska dlhodobé stojiska

(pocet PM) (pocet PM)
e byvanie pre seniorov 8 80
e zakladna Skola 2 9
e multifunkéna hala 150 19
e dom s opatrovatelskou sluzbou 110 17
Spolu : 270 PM 125 PM
Pozadovana staticka doprava spolu : 395 PM
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7 Technicka infrastruktura

7.1 Vodné hospodarstvo
7.1.1  ZASOBOVANIE VODOU
Sucéasny stav

RieSené uzemie ,Danielka Sever” sa nachadza v mestskej Casti Devinska Nova Ves a nadvazuje
na uzemie, pre ktoré bola v r. 2024 vypracovana Urbanisticka Studia zony Danielka. Z juhozapadu susedi
s existujucou zastavbou mensich bytovych domov a rodinnych domov.

V prilahlych komunikaciach je vybudovany verejny vodovod DN100.
Navrhované rieSenie

Na rieSenom Uzemi sa uvaZuje s vystavbou troch objektov, a to objektu 01 - multifunkénej haly,
objektu 02 - zakladnej 8koly a objektu 03 - zariadenia opatrovatelskej sluzby a asistovaného byvania pre
seniorov. Objekty zakladnej Skoly a zariadenia opatrovatelskej sluzby su podpivni¢ené a tvoria jeden
celok.

Navrhovana vystavba bude reSpektovat ochranné pasma jestvujucich, ako aj navrhovanych
verejnych vodohospodarskych sieti v stlade so zakonom &. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach. Pasmo ochrany vymedzené najmensou vodorovnou vzdialenostou od okraja
vodovodného potrubia na obidve strany je 1,5m. Uzemie pasma ochrany bude zachované ako verejne
pristupny priestor umoZznujuci vjazd servisnych vozidiel bez oplotenia, stromov a pod.

RieSené uzemie ,Danielka Sever‘ navrhujeme zasobovat pitnou vodou napojenim na existujuci
verejny vodovod DN100 v Bystrickej ulici a jeho naslednym zokruhovanim a napojenim na verejny
vodovod DN100 v Mecikovej ulici.

V jednotlivych stuprfioch projektovej pripravy a v zavislosti od postupu vystavby je potrebné
skoordinovat Qavrhované rieSenie verejného vodovodu v uzemi ,Danielka Sever” s rieSenim, ktoré bolo
navrhnuté v US zény ,Danielka“.

Vypodéet potreby vody podla Vyhlasky MZP SR &. 684 / 2006 zo dina 14.11. 2006
objekt 01 — multifunkéna hala

600 navstevnikov a 5 l/os/d 3 000,00 I’/d

25 zamestnancov a 80 l/os/d 2 000,00 I/d
objekt 02 — zakladna Skola

980 ziakov a 25 l/os/d 24 500,00 I/d

68 zamestnancov a 60 l/os/d 4 080,00 I/d

1 048 jedal v Skolskej jedalni a 25 l/jedlo/d 26 200,00 I/d

objekt 03 — zariadenie opatrovatelskej sluzby a asistované byvanie pre seniorov

11 600,00 I/d
40 000,00 I/d
4 800,00 I/d

80 obyvatelov v asistovanom byvani a 145 l/os/d
200 ubytovanych v zariadeni opatr. sluzby a 200 l/os/d

60 zamestnancov a 80 l/os/d

priemerna potreba vody Qp 116 180,00 I/d

Qmn =116 180,00 x 1,3 =151 034,00 I/d
Qr=151034,00 x1,8/24 =11327,551/h=3,151/s
Qrok = 42 405,7 m3/rok

maximalna denna potreba
maximalna hodinova potreba
rocna potreba
ODKANALIZOVANIE
Sucéasny stav

RieSené uzemie ,Danielka Sever” sa nachadza v mestskej Casti Devinska Nova Ves a nadvazuje
na uzemie, pre ktoré bola v r. 2024 vypracovana Urbanisticka Stadia zény ,Danielka®. Z juhozapadu
susedi s existujucou zastavbou mensich bytovych domov a rodinnych domov.

Splaskové odpadové vody z rodinnych a bytovych domov v okolitom Uzemi su odvadzané
gravitagnou kanalizaciou DN300 do dvoch &erpacich stanic, a to do &erpacej stanice CS1 v Lubovnikovej
ulici a do &erpacej stanice CS2 na konci Meéikovej ulice vedla bytovych domov. Splaskové odpadové
vody st z CS1 prederpavané vytlasnym potrubim DN8O do existujucej gravitadnej kanalizacie DN400 v
Meéikovej ulici a z €S2 vytlaénym potrubim DN80 do existujucej verejnej kanalizacie DN300 v
Poniklecovej ulici.

Kapacita existujucich Cerpacich stanic a vytlaénych potrubi nie je podla informacii BVS a.s. v
pripade navySeného mnozZstva spladkovych odpadovych véd z navrhovanej zastavby postacujuca.
Taktiez vzhladom k sti¢asnej nedostatoénej kapacite COV DNV bude mozné do nej z rieSeného tzemia
odvadzat splaskové odpadové vody az po jej modernizacii.

V susednom uzemi s rodinnymi a bytovymi domami je vybudovana taktiez dazdova kanalizacia,
ktorej kapacita vSak, v zmysle informacii MU DNV, nie je postacujuca a preto nie je mozné ju vyuZit na
odvadzanie dazdovych vbd z rieSeného uzemia.

Navrhované riesenie

Navrhovana kanalizacia v rieSenom uUzemi ,Danielka Sever® bude delena na splaskovu
kanalizaciu a dazdovu kanalizaciu.

Navrhovana vystavba bude reSpektovat ochranné pasma jestvujucich, ako aj navrhovanych
verejnych vodohospodarskych sieti v sulade so zakonom €. 442/2002 Z.z. O verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach. Pasmo ochrany vymedzené najmensou vodorovnou vzdialenostou od okraja
potrubia kanalizacie DN300 na obidve strany a taktieZ vytladnej kanalizacie DN8O je 1,5m. Uzemie pasma
ochrany bude zachované ako verejne pristupny priestor umoznujuci vjazd servisnych vozidiel bez
oplotenia, stromov a pod.

7.1.2.1 SPLASKOVA KANALIZACIA

Z rieSenych objektov v Uzemi ,Danielka Sever“ budu do verejnej kanalizacie odvadzané vyluéne
splaskové odpadové vody. Tieto navrhujeme odkanalizovat gravitatnou kanalizaciou do
novovybudovanej Serpacej stanice CS3. Z &erpacej stanice CS3 budu splaskové odpadové vody
preCerpavané a odvadzaneé vytlathym potrubim do verejnej kanalizacie v Poniklecovej ulici. Trasa
vytlaéného potrubia je navrhnuta sibezne s trasou vytlaéného potrubia z CS2.

Alternativnym rieSenim je navysenie kapacity existujicej CS2 jej rekonstrukciou a zvaésenim
akumulacného objemu a taktiez vymenou existujuceho vytlacného potrubia DN80 za vacsiu dimenziu, a
to az po zaustenie do verejnej kanalizacie v Poniklecovej ulici.

Tieto rieSenia v8ak bude mozné realizovat, vzhladom k sugasnej nedostatoénej kapacite COV
DNV, az po jej modernizacii.

V jednotlivych stupfoch projektovej pripravy a v zavislosti od postupu vystavby je potrebné
skoordinovat’ navrhované rieSenie odvadzania splaskovych odpadovych voéd v izemi ,Danielka Sever” s
rieSenim, ktoré bolo navrhnuté v US zo6ny ,Danielka“, a to vzhfadom k tomu, Zze odvadzanie splaskovych
odpadovych voéd z obidvoch Uzemi je navrhnuté do spolo¢nej novovybudovanej Cerpacej stanice s
naslednym precerpavanim spoloénym vytlatnym potrubim do verejnej kanalizacie.
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Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych véd
Priemerny denny prietok splaskovych vod pre celé rieSené uzemie
Q24 =116 180,00 I/d = 0,66 /s

Najvacsi prietok splaskovych véd pre rieSené uzemie
Qh max = Kh max X Q24 = 3,0 x 116 180,00 = 348 540 I/d = 4,03 I/s

7.1.2.2 DAZDOVA KANALIZACIA

V zmysle vyjadrenia BVS a.s. nie je mozné do verejnej kanalizacie z rieSeného uzemia ,Danielka
Sever” odvadzat ziadne dazdové vody a taktiez kapacita existujicej dazdovej kanalizacie v susednom
Uuzemi nie je podla informacii MU DNV pre tento uc€el postacujuca. Z toho dévodu bude potrebné ich
likvidaciu zabezpedit' v ramci uzemia, a to vybudovanim vsakovacich systémov.

Do vsakovacich systémov budu odvadzané:

e dazdové vody zo striech objektov a zo striech nad podzemnymi gardzami so zelefiou a
spevnenymi plochami

e dazdové vody z komunikacii a parkovisk

Pre susedné Uzemie, rieSené v UPS zény Danielka, bol vypracovany orientaény
inzinierskogeologicky prieskum v aprili 2023. Ako vyplyva zo zavere¢nej spravy, ¢ast Hydrogeologické
pomery, pre ucel vsakovania bude mozné vyuzit v obmedzenej miere az hibSie a lokalne sa vyskytujuce
polohy Strkov s primesou jemnozrnnej zeminy, ktorych koeficienty filtracie sa pohybuju v rozmedzi 1x10-
6 az 1x10-5. Pritomnost tychto zemin v miestach buducich vsakovacich systémov bude potrebné overit
v dalSej etape podrobného hydrogeologického prieskumu. Vzhladom na obmedzené podmienky
vsakovania bude potrebné uvaZovat s vacSou akumulacnou kapacitou prvkov a len postupnym
odvadzanim zachytenych dazdovych véd do horninového prostredia. Vhodnym rieSenim je aj akumulacia
dazdovych véd v nadrziach a jej spatné vyuzitie na technologické ucely a taktiez dazdové zahrady, ktoré
su navrhnuté v susednom parku.

Dazdové vody z parkovisk budu pred zaustenim do vsakovacich systémov predCistené v
odlu¢ovacoch ropnych latok so sorpénym docistenim na vystupnu hodnotu 0,1 mg/I NEL.

Pre vypocet velkosti vsakovacich objektov je potrebné pouzit udaje SHMU z r. 2021 pre Uzemie
mesta Bratislava, ktorych ulohou je €o najviac eliminovat’ nepriaznivé dopady vyplyvajuce zo zmeny klimy.
Pre danu lokalitu je potrebné budovat retenény objem na 50-ro€nu navrhovu privalovu zrazku, p = 0,02,
s dobou trvania dazda 120 min a intenzitou dazda q = 80,6 l.s-1.ha-1.

e Odvodnované plochy:
o strechy navrhovanych objektov vratane striech podzemnych garazi so zelefiou a spev.

plochami

10 898,0 m?
komunikacie a parkovacie miesta 2 826,0 m?
spolu 13 724,0 m?

7.2 Zasobovanie elektrickou energiou

Predmetom rieSenia je spracovanie navrhu zasobovania elektrickou energiou novonavrhovanej
zastavby v ramci urbanistickej Studie lokality Bratislava — Devinska Nova Ves - Danielka.

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju vedenia technickej infrastruktiry pre zasobovanie elektrickou
energiou.

RieSené uzemie je zasobované z distribu€nej siete VN 22kV. Lokalita je napajana vzdusnou linkou
VN €.405 22-3xAlFe6 120 s prechodom do kablovej trasy — kabel 3x(22-NA2XS(F)2Y 1x240). V dotyku s
rieSenym Uzemim sa nachadzaju trafostanice 1292-000 a 1346-000.

Pre uvolnenie rieSeného uzemia pre vystavbu bude nutné v 1.etape realizovat' prekladku useku
existujucej vzdusnej linky VN €.405 s kabelizaciou do novej trasy. Kabel prekladky VN-22kV bude typu
3x(22-NA2XS(F)2Y 1x240). Pre navrh je spracovana energeticka bilancia zastavby po jednotlivych
funkénych plochach a objektoch.

Energetické bilancie su spracované na zaklade mernych zatazeni a urbanistickych ucelovych
jednotiek na strane VN-22kV. V bilanciach je uvazované varenie pomocou ele. energie, chladenie, s ele.
vykurovanim, s doplnenim o elektromobilitu.

OBJEKT 01 Merna jednotka Pocet mernych | Merny vykon na | Prepocditany vykon

jednotiek uc.jednoku (kW)
(kW/ié.jedn.)

MULTIFUNKCNA CPP(m2) 10200 0,05 510

HALA

PARKOVANIE PARKOVACIE 169 0,03 5,07

MIESTO

MEDZISUCET 1025,07

ELEKTROMOBILITA | ks 32 11 352

CHLADENIE, 256,27

VYKUROVANIE

CELKOM OBJEKT 01 995,8375

OBJEKT 02 Merna jednotka Pocet mernych | Merny vykon na | Prepocditany vykon
jednotiek uc.jednotku (kW)

(kW/aé.jedn.)

ZAKLADNA SKOLA Ziak 980 0,3 294

PREPOJOVACI CPP(m2) 136 0,01 1,36

KRCOK

PARKOVANIE PARKOVACIE 11 0,03 0,33

MIESTO

MEDZISUCET 295,69

ELEKTROMOBILITA | ks 2 11 22

CHLADENIE, 73,92

VYKUROVANIE

CELKOM OBJEKT 01 391,6125
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OBJEKT 03 Merna jednotka Pocet mernych | Merny vykon na | Prepocditany vykon
jednotiek uc.jednotku (kW)
(kW/a¢.jedn.)
ASIST.BYVANIE 1izb.byt 80 1,2 96
ZARIADENIE CPP(m2) 5184 0,025 129,6
OPATR.SLUZBY
PARKOVANIE PARKOVACIE 127 0,03 3,81
MIESTO
MEDZISUCET 229,41
ELEKTROMOBILITA | ks 25 11 275
CHLADENIE, 57,35
VYKUROVANIE
CELKOM OBJEKT 03 561,7625
OBJEKT Prepocitany vykon (kW)
01 995,84
02 391,61
03 561,76
SPOLU 1949,21

Po zvazeni koef. su€asnosti odberov navzajom ksv=0,8.
Prepocitany poZzadovany vykon:
Pepv2 = Pc x ksv = 1949,21 x 0,8 = 1559,37 kW

Pre vypocCet distribuCnych stanic uvazujeme s optimalizovanym jednotkovym vykonom
1x1000kVA. Trvala zatazitelnost novonavrhovanych trafostanic je 80%.

Z uvedenych predpokladov je potrebny navrh 1ks distribunej trafostanice osadenej dvoma
trafojednotkami 1x1000kVA.

Pokrytie vykonovych poziadaviek bude zabezpeené na napatovej urovni 22kV. Pripojenie na
konkrétnu linku VN ur¢i prevadzkovatel distribu¢nej siete ZSDis.

Z distribu€nej siete VN bude vyuZita vykonova rezerva. Potvrdenie velkosti vykonovej rezervy je
potrebné prerokovat so ZSDis. Napojenie transformacnych stanic navrhujeme rieSit slu¢kovanim.
Kabelové rozvody ulozit v zemi.

7.3 TELEKOMUNIKACIE

Pre zabezpecenie poskytovania hlasovych datovych sluzieb, rozvodu TV signalu bude v rieSenej
zone vybudovany rozvod HDPE rur pre buducich operatorov.

Hlavné trasy po navrhovanych komunikaciach budu v profile 8x HDPE 40/33. Odbocenia k
sektorom a jednotlivym objektom budu rieSené cez Sachty ROMOLD.

Navrhovany systém zabezpe€i moznost’ poskytovania sluZieb réznymi operatormi.

Navrhovany systém bude prepojeny na existujucu infrastruktiru operatorov v dotyku z ulice Jana
Jonasa.
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8 Sidelna zelen

8.1 Sucasny stav

V sudasnosti sa v Uzemi nenachadza takmer ziadna hodnotna zelen, vacésSinu Uzemia tvoria
nespevnené plochy s ruderalnou vegetaciou. Hodnotné stromy sa v uzemi nenachadzaju. V okrajovych
uz zastavanych Castiach uzemia rastie novovysadena sidelna zeler.

8.2 Sidelna zelen - navrh rieSenia

V rieSenom uUzemi navrhujeme zelen tychto kategorii:
e Park na ploche 1110
e zelen verejna
e liniova zelen pozdiz komunikacii

Navrh sidelnej zelene

Navrhovana zeleri bude druhovo aj priestorovo prepojena s pévodnou krajinnou zelefiou lokality,
t.j. navrh zelene sa snazi aspon Ciastocne druhovo priblizit vegetaciu k potencialnej prirodzenej vegetacii
zaradenim viacerych pévodnych druhov drevin (Cize aj krovin) a trav vhodne adaptovanych na
urbanizované prostredie.

Park

Centralna Cast parku bude mat charakter luky. Novo zaloZzena kvitnuca luka predstavuje travnu
zmes s pestrou druhovou skladbou pre navrat k prirode. Tvori ju rozmanita zmes travnych osiva mnohych
druhov luénych rastlin. ,, Travnik™ sa tak stane prirodzenym prostredim hmyzu a motyfov. Vyhodou je, ze
luka nevyzaduje Specialnu starostlivost (kosenie 1-3x ro€ne oproti travniku), hnojenie, je nenaro¢na na
pestovanie. Doplneny bude samozrejme intenzivne kosenym parkovym pobytovym travnikom a
extenzivnymi trvalkovymi zahonmi. V jeho strednej ¢asti su navrhnuté 2 vsakovacie dazdové zahrady -
sucha retenéna dazdova nadrz (polder) s regulovanym odtokom (tu bude zvadzana dazdova voda z
okolitych nadzemnych objektov zvodmi cez potrubie, rinu alebo rigol) s humusovou zatravnenou plochou
pre vsakovanie, pod ktorou sa nachadza piescito-hlinitd vrstva zabezpecujuca vsakovanie do jej
priepustnejSich vrstiev a vedenie vody k stromom. Méze byt rozdelena na dve Casti, kde vysSia Cast
(mieste pritoku, kde je sustredeny podpovrchovy pritok a kde sa zachytavaju sedimenty) je oddelena od
druhej niZSej Casti hradzkou. Terénne modelacie su doplnené o skupinovu vysadbu odolnych drevin so
vzduSnou korunou kvéli presvetleniu priestoru. Zatravnena plocha je doplnena skupinami viackmennych
stromov Prunus virginiana, Betula nigra a Pinus sylvestris. Navrhnuté su tiez skupinové vysadby krov a
okrasnych trav. Jedna sa o Zivy, spolo€ensky aktivny priestor.

Zavlazovaci systém bude napojeny na studiiu pre zavlazovanie a akumulaéné nadrze prislusnych
objektov, ktoré su sucastou dazdovej kanalizacie a vsakov jednotlivych objektov. Zalievka Casti vysadieb
bude rieSena automatickym zavlahovym systémom riadenym pocitacom.

Sidelna zelen

Délezitym prvkom systému zelene je sidelna zelefi. Tvori prechod medzi parkom a verejnym
priestorom a ponuka pestru Skalu foriem a krajinarskych hodnét, podla ucelu vyuzitia konkrétnej Casti
Uuzemia. Navrhovana zelen je parkovo upravena zelen, dotvarajuca a sprijemnujuca priestor medzi
objektmi doplnena oddychovymi plochami.

Skladba sidelnej zelene

Zona obdianskej vybavenosti je od parku oddelena skupinovou vysadbou viackmennych Betula
nigra s Acer campestre ‘Elegant' a bielo kvitnucimi Pyrus calleryana ‘Chanticleer'. Vnutri zony s detskymi
ihriskami je navrhnuty mix listnatych drevin (Gleditsia triacanthos inermis ‘Skyline’ s viackmennymi
skupinami domaceho Amelanchier ovalis) na terénnej modelacii.

Liniova zelen

Aleje stromov vytvaraju sprievodnu zeleri komunikacii, najcastejSie ich lemuju z vonkajSej strany.
V réznych Castiach uzemia budu vysadzané z rozdielnych druhov stromov tak, aby dotvarali Specificky
verejny priestor.

Severna a juzna Cast rieSeného uUzemia bude od cestnej komunikacie oddelena liniovou
trojetazovou vegetaciou v kombinacii s krovinami a teplomilnou travnatou vegetaciou. Ide o opatrenie
zniZujuce priame vystavenie obyvatelov mesta znecistujucim latkam z dopravy, ako aj nastavenie
vhodnej mikroklimy v juzne exponovanej Casti.

V alejach navrhujeme len vysadbu navrhnuté kry a trvalky namiesto travnika a stromov v takom
priestorovom radeni, aby boli zachované rozhladové trojuholniky na komunikaciach - pri stipovitych
kultivaroch v min. vzdialenostiach 5 m, ostatné 11 m, od fasady budovy min.4,5 m. Napr.: izkokorunné -
napr. Acer campestre ‘Elsrijk’, Fraxinus ornus 'Obelisk’, Carpinus betulus ‘Columnaris’, Ginkgo biloba
‘PrincetonSentry .

Odporucanie pre dalSie stupne PD:

e vo vztahu k vysadbe a ochrane novych vysadieb vratane uli¢nych stromoradi bude potrebné
reSpektovat ochranu drevin v sulade so zakonom €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorSich predpisov, platné arboristické Standardy vratane STN 83 7010 Ochrana prirody.
OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie, uplatfiovat su¢asné odborné postupy
vysadby a starostlivosti o zeleri.

e navrh sadovnickych uprav - vhodnych drevin do vysadby (podfa velkostnych kategorii v
dospelosti) a priestorovych podmienok pre vysadbu bude rieSeny autorizovanym krajinnym
architektom v spolupraci s dalSimi profesiami (arborista, profesie technickej infrastruktury).

e ako podrast pod stromoradim budu navrhnuté kry a trvalky namiesto travnika. Pri zakladani
vysadieb (najma stromoradi popri cestach, v ramci parkovisk) budu vyuzivané prekorenovacie
bunky, Strukturalne substraty, reSpektované poziadavky na dostatocny prekorenitelny priestor.

8.3 Bilancie navrhovanej sidelnej zelene

UPN hl.m.SR Bratislavy (2007), v zneni zmien a doplnkov uréuje pre nové Gzemia naroky na
plochy parkovo upravenej zelene takto :

Tabulka 8 Zapocitatelné plochy zelene

Vypocet koeficientu zelene vo FP 202 E

vymera FP (m?2) 25978

kategéria zelene plocha zelene (m?) | koeficient zapoctu zapocitatel'na plocha zelene

na rastlom teréne 6 764 1,0 6764
na podz. kon. krytie nad 2 m 0 0,9 0
na podz. kon. krytie nad 1 m 382 0,5 191
na podz. kon. krytie nad 0,5 m 0 0,3 0
spolu (m2) 6 955
Kz 0,27

UPN hl.m.SR predpisuje pre navrhované funkéné vyuZitie vo vonkajSom meste pre plochy
lokalnych centier 202 E KZnin.= 0,20 (vid tabulka). Tieto poziadavky su splnené, nakolko KZ je = 0,27.

Vymera parku v rieSenom UGzemi zony je cca 15 635 m? z toho vo funkénej ploche 202E je 5 335
m? a vo funkénej ploche 1110 je cca 10 300 m?. Plocha parku v lokalnom centre bude sluzit pre potreby
celej zony.
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9 Zivotné prostredie
Charakteristika existujucich zdrojov znedistenia

Hlavnymi zdrojmi znecistenia ovzduSia na uzemi mesta Bratislava su z bodovych zdrojov
priemyselné prevadzky, najmad chemicky priemysel a energetika, z mobilnych zdrojov automobilova
doprava.

Z hladiska priestorového rozlozenia najvySSia produkcia znecistujucich latok zo zdrojov
okrese Bratislava | (Staré Mesto). Imisna situacia mesta Bratislavy je vyhodnocovana na zaklade merani
na monitorovacich staniciach.

9.1 Ovzdusie v meste Bratislava a limity znecistenia

Platna legislativa v oblasti ochrany ovzdusia:
zakon €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzduSia a o zmene a doplneni niektorych zakonov;
Vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 250/2023 Z. z., o kvalite ovzdusia.

Pri spracovani dalSich stupfiov PD je potrebné riadit sa Studiou kvality ovzdusia v aglomeracii
Bratislava (SHMU, 2020) a podporovat nizkoemisné a bezemisné zdroje tepla, formy dopravy, pricom v
sucasnosti je potrebné zohladnit' aj aktualne udaje SHMU.

Nakolko priamo v rieSenom Uzemi nie je umiestnena Ziadna monitorovacia stanica, ktora by
systematicky vyhodnocovala kvalitu ovzdusia, je nutné uvadzat hodnoty okolitych stanic. Z toho dévodu
je nutné uvadzané hodnoty povazovat za orientacné a situaciu dokreslujuce.

V tabulke uvadzame aktualne hodnoty namerané v septembri 2025.

Tabulka 9 Znecistenie ovzdus$ia v okoli rieSeného Gizemia k 30.09.2025
Stanice SHMU

Stanica co

PM2 5 O3

NO, NOx SO, BZN Hg
Bratislava, Kamenné nam.
Bratislava, Trnavské Myto
Bratislava, Jeséniova
Bratislava, Mamateyova

Bratislava, Puchovska

PMyg PMy5 03 S0, co NO2
Kvalita ovzdusia 1h 1h 1h 1h 1h 1h
ugim®

velmi dobra 0-20 0-14 0-33 0-25
. dobra >20-40 >14-25 >33 - 65 >25- 50

>40 - 100 >25-70 >65- 180 >50 - 350

ugim® pg/m® ug/m® ugim® pg/m®

0-1000 0-20
>1000 - 2000
>2000 - 10000

>20-40
zhorsena >40 - 200

zla >100 - 180 >70 - 140 >180 - 240 >350 - 500 >10000 - 30000 >200 - 400

- velmi zla >180 >140 >240 >500 >30000 >400
znecistujuca latka sa na tejto stanici nemeria
T pod detekény limit
hodnoty pre tuto znec€istujucu latku nie st momentaine dostupné
reinstalacia zariadenia

> Hodnoty koncentracie plynnych ZL s vynimkou ortuti (Hg) st uvedené v pg/m?3 (mikrogramoch na meter kubicky).

> Hodnota ortuti (Hg) je uvedena v ng/m3 (nanogramoch na meter kubicky).

> Hodnoty v3etkych plynnych ZL st Citané na § é stavové (teplota 20°C (293,15 K) a tlak 101,325 kPa).
> Hodnoty koncentracie aerosolov PMyg a PMj 5 st uvedené v pg/m3 (mikrogramoch na meter kubicky) pri podmienkach okolia.
> Udaje st nevalidované

Zdroj: http://www.shmu.sk/sk/?page=991&id=#tab

Aktualne zverejnené hodinové udaje maju len informativny charakter, nie su okamzite
vyhodnocované. Udaje sa kontroluj a vyhodnocuji na zaklade technickych parametrov pristroja
nasledujuci pracovny defi v rannych hodinach poverenymi pracovnikmi SHMU. Na webstranke sa
publikuju len skontrolované udaje po tejto rannej kontrole koncentracii znedcistujucich latok za
predchadzajuci den.

Oxidy dusika (NO, NO_)

Oxid dusicity je ovela toxickejsi ako oxid dusnaty. Pésobi drazdivo na oci a horné cesty dychacie.
V plucach s vodou vytvara zmes kyselin HNO2 a HNOS3, ktoré naru$aju normalnu funkciu pfuc. Vo
vysokych koncentraciach (vo vonkajSom prostredi sa nevyskytuju) mézu vyvolat edém pfuc. NO2 ma
vySSiu afinitu k hemoglobinu ako kyslik, ¢im zhorSuje prenos kyslika do tkaniv. Pri extrémnych
koncentraciach méze spOsobit cyanézu. Oxidy dusika zhorSuju choroby srdca, znizuju obranné
schopnosti organizmu voci infekciam, najma dychacich ciest.

Oxid siricity (SO)

Oxid siriCity vSeobecne zhorSuje choroby dychacieho aparatu, srdcovo-cievneho systému, drazdi
pluca, o€i a pokozku. Negativny ucinok SO: zvySuje jeho synergizmus s inymi latkami, pritomnymi v
ovzdusi (aerosolové Castice obsahujuce napr. NaCl, Fe, Mn, U, As a niektoré uhlovodiky). Pésobenie
SO- v organizme je komplexné. Méze priamo alebo v naslednej radikalovej forme reagovat s molekulami
inych latok. Zname su napr. jeho reakcie s DNK (moznost indukcie nadorového procesu) a s
nenasytenymi lipidmi. SO, oxiduje na SOs; a sirany. Kyselina sirova a sirany (najma siran amonny) tiez
vysoko agresivne pdsobia na organizmus. Negativne uCinky SO; a jeho oxidaénych produktov na fléru,
faunu a r6zne materialy su Siroko zdokumentované.

0z6n (Os)

Prizemny o0zén je hlavnou zlozkou fotochemického smogu — (letného typu vysokého znecistenia
ovzdusSia). ZvySené koncentracie ozonu drazdia oci a dychaci aparat. V extrémnych koncentraciach (aké
sa vo vonkajSom ovzdu$i nevyskytuju) mdze vyvolat edém pluc. Ozon reaguje s nenasytenymi
uhlovodikmi za produkcie vysoko reaktivnych vofnych radikalov. ZvySené koncentracie ozénu znizuju
fyzicky vykon, zvysuju citlivost organizmu na bakterialne infekcie, poSkodzuju vegetaciu, rozne materialy

Oxid uholnaty (CO)

Oxid uholnaty pésobi toxicky na ludsky organizmus tak, Ze fahko reaguje s hemoglobinom, pric¢om
vznika pomerne stabilny komplex karbonylhemoglobin. Vazba medzi hemoglobinom a CO je asi 300-krat
pevnejSia ako vazba hemoglobinu s kyslikom. Krvné farbivo tym straca schopnost prenasat kyslik, ktory
je nevyhnutny pre zivotné procesy. Mnozstvo viazaného CO na hemoglobin zavisi od jeho koncentracie
v ovzdusSi, od doby pdsobenia a €innosti osoby. Napr. koncentracia 0,37% CO v ovzdusi spbésobuje po
dvojhodinovom vdychovani smrt.
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Environmentalna zat'az v uzemi

V uzemi sa nenachadza environmentalna zataz vedena v registri environmentalnych zatazi
Najbliz8ie environmentalne zataze v okoli rieSeného Uzemia sa nachadzaju v lokalite byvalej Tehelne
DNV.

Zdroj: http.//apl.geology.sk/qgibges/

Dalej uvadzame orientaéné geologické zloZenie SirSieho Gizemia:
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9.2 Hluk

Legislativne je hluk v su€asnosti upraveny Vyhlaskou MZ SR €.549/2007 Z,z o ochrane zdravia
pred hlukom a vibraciami. Vstupom do EU sa na$a legislativa harmonizovala s legislativou EU, &o
konkrétne znamena transpoziciu Smernice 2002/49/EC do zakona o verejnom zdravotnictve a do
nariadenia vlady SR o posudzovani a kontrole hluku vo vonkajSom prostredi. Pre Bratislavu bola
spracovana hlukova mapa mesta, podla ktorej uvadzame orientacnu hlukovu zataz buducej zastavby.

Intervaly hladin hluku (dB)

55-60

60 - 65

65-70

70 -75

75 <

A

Zdroj : http://www.hlukovamapa.sk/qraf ba

: i
2021.html

Z hlukovej mapy mesta je zrejmé, ze rieSené uzemie je takmer celé v zone do 50 dB. Vystavba
novych objektov obc&ianskej vybavenosti — zakladna Skola - je situovana do hlukovo menej exponovanej
polohy. Pripadné prekroCenie pripustnej hladiny hluku bude eliminované stavebnotechnickymi
opatreniami na fasadach objektov. Obytna zastavba sa v zéne nenavrhuije.

Hluk z cestnej dopravy

Hlukova zataz je eliminovana jednak samotnou hmotovo-priestorovou Struktirou zény a navrhom
funkéného vyuZitia objektov, ako aj stavebnymi konStrukciami obvodového plasta budov a kvalitou okien
vCitane zasklenia.

Pri konkrétnych projektoch bude rieSené vypracovanie akustickej Studie s navrhom protihlukovych
opatreni, aby bol vplyv hluku na zdravie obyvatefov minimalny, v sulade ustanoveniami zakona ¢.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi a podla potreby navrhnut vhodné
protihlukové opatrenia.

9.3 Radénové riziko

Podla odvodenej mapy radénového rizika M 1 : 25 000 sa celé zaujmové Uzemie nachadza v
kategérii stredného az vysokého radénového rizika (Hricko a kol. Geocomplex Bratislava, 1993). Pre
jednotlivé objekty bude potrebné zabezpecit' podrobny radénovy prieskum.
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9.4 Svetlotechnika

Celé rieSené uzemie zony je v oblasti s ekvivalentnym uhlom tienenia 36°. Navrhnuta zastavba
je Strukturovana tak, aby vyhovovala svetlotechnickym poziadavkam s ohfadom na dostato¢né denné
osvetlenie priestorov s trvalym pobytom [udi. Bytové domy sa v zéne nenavrhuija.

V dalSich stupnoch PD budu rieSené dispozicie jednotlivych objektov a bude vykonany
svetlotechnicky posudok navrhovanych stavieb.

9.5 Nakladanie s odpadmi

Odvoz a likvidacia odpadov z realizovanej zastavby sa bude riadit zakonmi a vyhlaskami platnymi
pre uzemie Bratislavy a MC.

Nakladanie s odpadmi z realizovanej zastavby bude rieSené v sulade s platnymi VZN hl.m. SR
Bratislavy o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hl.m. SR
Bratislavy (https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/zivotne-prostredie/odpady) a Stratégiou
nakladania s komunalnymi odpadmi v meste Bratislava s ciefom prechodu na obehové hospodarstvo pre
roky 2021 — 2026, ¢im sa sleduju najma nasledovné ciele:

e chranit a zvySovat kvalitu zivotného prostredia,
e prispievat k ochrane zdravia ludi,
e ucinne prispievat k obmedzovaniu vyuzivania prirodnych zdrojov.

Komunalny odpad je ¢leneny podla vyuzitia na tieto zlozky:

o vyuzitelné (sklo, papier, kovovy Srot),

e potencialne vyuzitelné (opotrebované pneumatiky, odpad zo zelene, odpadové plasty,
vraky ojazdenych vozidiel),

e nevyuzitelné - problémové latky (odpadové olovené akumulatory, batérie s obsahom
ortuti, nefunkéné ortutové ziarivky, vyradené lieky a iny oddelene vytriedeny domovy
odpad s obsahom Skodlivin),

e zvySkovy odpad.

Triedenie je zabezpetované dualnym spésobom:
e kontajnerovym a kalendarovym spésobom bezplatne zo zdrojov spolo¢nosti OLO
(Odvoz a likvidacia odpadu),a.s. Bratislava.

Na rieSenom Uzemi sa tiez budu produkovat ostatné druhy odpadov, ku ktorym patria odpady z
demolacii, rekonstrukcii, vykopovych prac a pod. Na Uzemi mesta existuju firmy s mobilnymi
zariadeniami, ktoré zabezpecuju triedenie, drvenie a dalSie vyuZitie stavebného odpadu. V okoli
Bratislavy je vybudovanych niekolko skladok pre tento druh odpadu.

Odpady Specifické pre zdravotnicke zariadenia, ktoré patria k nebezpeCnym odpadom sa
zneskodnuju v spalovni pre tento druh odpadu.

Odpad pocas vystavby zény

Poclas vystavby je potrebné reSpektovat zakon NR SR ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

Odpad z prevadzok po realizacii zony

Odpady z prevadzok v rieSenom Uzemi je potrebné este rozliSit na odpady zo zariadeni OV,
odpady z administrativy, obchodu a sluZieb a odpady z technického zazemia kazdého objektu.

Objekty novej zastavby maju spoloCné niektoré technické zariadenia a garazové priestory.
Predpokladom je, ze OH jednotlivého objektu bude riesit jeho spravca a technicky bude rieSené v 1.NP
resp. v urovni terénu. Na zhromazZdovanie komunalneho odpadu budu uréené vlastné kontajnery,
umiestnené na samostatnych stojiskach a odvoz bude centralne rieSeny firmou OLO, a.s.

Sucastou OH bude aj triedenie zhodnotitelnych zloziek KO, ako su obaly z papiera, plastov a zo
skla.




US zény Danielka sever, Bratislava Navrh

10 Casova a vecna koordinacia vystavby v lokalite Vzhladom na ploSny rozsah rieSeného/disponibilného Uzemia sa vystavba v zone méze realizovat
postupne. Realizacia je rozlozena do dlhSieho ¢asového useku hlavne z dévodov vystavby dopravnych
koridorov a sieti technickej infrastruktury. Zacatie vystavby bude mat pravdepodobne nasledovny postup:

e realizacia novych verejnych sieti technickej infrastruktury,

e realizacia cestnych komunikacii vratane napojeni na existujuce cesty,

¢ vystavba novych trafostanic.

Postup vystavby jednotlivych celkov sa predpoklada nasledovne:

zariadenia technickej a dopravnej infrastruktury podmieriujuce vystavbu v zéne,
samotna vystavba objektov vratane podzemnych garazi,

spevnené plochy, parkoviska

sadové upravy na podzemnych konstrukciach a prepojenie na zelen, detské ihriska.
sadové upravy, upravy komunikacii a okolia
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Obrazok 18 Navrhovana postupnost’ vystavby objektov v zéne
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11 Priemet navrhu do Zmien a doplnkov UPN hl.m.SR Bratislavy B. Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — Navrh zmien a doplnkov
Priemet navrhu do Zmien a doplnkov je spracovany znazornenim navrhovanych zmien do vyrezov B.1 Graficka Cast — vyrez z vykresu €. 2.2 Regulaény vykres — navrh

z vykresov, ktorych sa prisluSna zmena tyka. Pri regulacii Gzemia su regulacné prvky navrhnuté v sulade Navrh regulacie pre riedené uzemie:

s metodikou UPN hl.m.SR Bratislavy.

Navrhované funkcéné vyuzitie:

A. Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy (2007),
Graficka Cast — vyrez z vykresu €. 2.2 Regulaény vykres

Uzemny plan hl.m.SR Bratislavy definuje v rie§enom Gzemi nasledovné funkéné vyuzitie:

HIBID

IT@IITRT

AT E i

....4)\

—

UPN hl, m, SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov - 2.2 Regulatny vkres

Navrh ZaD XX UPN hl. m. SR Bratislavy - 2.2 Regulaény vykres
s navrhom zmeny v z6ne Danielka na pozemkoch INFORAMA a.s.
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Legenda k Vykresu 2.2 — Regulaény vykres Tab.3. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych Gzemi pre vonkajsSie mesto — mestské casti: Podunajské
Biskupice, Vrakuia, Raéa, Vajnory, Dubravka, Lama¢, Devin, Devinska Nova Ves, Zahorska Bystrica,
Rusovce, Jarovce a Cunovo

LEGENDA

Agmnizrativne hrarice

——=== Higwme CyRisECRe trazy
=im S i Kemunitaing zef - mmourificve trovany Kod IPP Kod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
- rrarica mesta X o mimouroviove kn2ovaty - FT A1 regul. max. |funkcie funkcie max. min.
= == hranice tatastramych dxemi MC SN mimotroviove knovatky - FT A2
—— rarica ntravisny k 1.1.1350 L r— A 0,2 102 Malopodlazna bytova | RD - pozemok nad 1000 m? 0,20 0,60
e, H e mimoirovt oty - T 82 283 zéstavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
e oSk B 0,4 102 | Méalopodiazna bytova | RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
Ochrarne 3 bezpetnosne pasma B Oiatice 3 richiostne komunikacie - FT A1 zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40
. "m::ﬂj'_‘“‘ N B Zoeme romunkace - FTB1 RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
e e e e e e 201 |OV  celomestského  a | OV charakteru nakupnych a obsluznych centier 0,4 0,10
1 ochranne pazm ey . nadmestského vyznamu
= Pranice mestate] pamiatiove] rezarvace veexy C 0,6 102 Malopodlazna bytova | RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
- ::::::::‘::’ e e —— zéastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
111 et e radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
« « Pigvme linie vaimana historcle] veduty mests — e atriové RD - pozemk 450 m2 0,50 0,20
Inie WIM3NED PrIrOaneho masivy LzeTny sy :l?w‘il(:::h bytOVé domy y 0 30 0 35
- ::"":‘“T % :z, 201 OV  celomestského  a | OV aredlového charakteru, nakupné a obsluzné 0,30 0,30
s Funbene vyuse aemi nadmestského centra, $pecifické zariadenia OV
= 8P 1 :u.:na’:cv-\:r.. [:] vyznamu
pa i % 202 | OV lokalneho vyznamu OV lokalnych centier 0,30 0,25
+—+ OF Siowaftu — 501 ZmieSané Uzemia vhodné v prostredi zastavby rodinnych domov 0,30 0,30
44—+ OP avorov 2vociine) viroty E3 byvania a obcCianskej
4+ ochranne 3 dezpenozne pasTa enerpesky — vybavenosti*
i % D 0,9 102 | Malopodiazna bytova | intenzivna zastavba RD — pozemky 180 - 240 m? 0,45 0,20
0® voanjeh zaroov E3 zastavba radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,30
+——+ OP produktovodow 1 bytOVé domy 0,30 0,25
-+ OP ropovodu E3 201 OV  celomestského a|OV charakteru nakupnych, kultdrno- 0,45 0,15
trks OF h—_—_ % nadmestského vyznamu spolo€enskych a obsluznych centier, Specifické
- :::"::'\:’:?::n e 5 aredlové zariadenia
T R e Ed zastavba mestského typu 0,30 0,20
[] sesmo orearozenis nusoves nisany oo s o8 % zastavba rozvolnena 0,23 0,25
[Z2 se2mo sresrotenia nusoves hisany oa s 08 90 1008 | 202 OV lokélneho vyznamu OV lokalnych centier 0,30 0,25
[Z] seme romostmenc mezza- 2en3A 302 Distribucné centra, zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,50 0,10
% EI S . e B sklady, stavebnictvo
L ::" ::':’:""“""’“‘““‘ e E E 501 | ZmieSané Uzemia byvania | vhodné v prostredi zastavby RD 0,30 0,30
System unn’ -~ ’ a Ov*
: 75
rozng zyztem MHO D 502 ZmieSané Uzemia obchodu, | zastavba arealového charakteru, komplexy 0,40 0,15
s T (| vyrobnych a nevyrobnych
Il aatice 3 rjcriozing komunikacie - FT A1 :] sluzieb
S rjchiosing Komunitace - FT A2 % e E 1,1 102 Malopodlazna bytova | bytové domy - zastavba mestského typu 0,28 0,30
S o e e zéastavba
Qs e o 201 |OV  celomestského a | komplexy OV nakupné, obsluZzné a volnodasové 0,55 0,10
_______________________________ nadmestského vyznamu arealy $kolstva 0,28 0,35
Legenda zmien a dopinkov 07 UPN hl.m. SR Bratislavy Regulacia 202 OV lokalneho vyznamu OV arealového charakteru 0,28 0,35
4 Romumkacie na vypustenie 2 UPN ;::::gfmummmmmos
L CCIPIANS DIIMO vaOM/Ch ZOMGIOV A3 Vypustens 2 UPN g':; :: oV Iokélnych centier 0,36 0,20
ET] camatenis zmeny v grafike vikresu (pp's v rictens) taoutte Eg“ 301 Prignjyse’ln'a’i vyrf)ba ar’eély i 0,55 0,10
G-PP18 501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,37 0,20
H-1PP21 . . v .
e byvania a obcianskej 0,28 0,25
1-PP24 3 ’
Y s vybavenosti *
Poznamka - zmeny bez Ciseiného ozflaéenf sy 502 Zmiesané Uzemia obchodu, | zastavba arealového charakteru, komplexy 0,36 0,15
su oznaceneé v prisludnych vykresoch ZaDO7 : - mentacta 0PN vyrgbnych a nevyrobnych
N 'n i~ sluzieb
F 1,4 101 Viacpodlazna bytova bytové domy — viaceré formy zastavby 0,28 0,30
zastavba 0,24 0,30
201 ov celomestského | zastavba mestského typu - centrotvorna 0,35 0,20
a nadmestského vyznamu | aredly strednych $kol 0,35 0,35
zastavba mestského typu - polyfunkcia 0,28 0,35
rozvolnena zastavba OV 0,23 0,25
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,28 0,25
byvania a obcianskej
vybavenosti
502 ZmieSané Uzemia obchodu, | zastavba arealového charakteru, komplexy 0,28 0,25
vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb
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